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Information fUr Anrainer*innen

Stadt
Wlen Wiener Wohnen WIGEBA wienerwohnen.at



Friedhof
Hietzing

Am Standort des ehemaligen Zielpunkt-Markts zwischen Montecuccoliplatz, Opitzgasse und Hochheimgasse wird eine neuve
Wohnhausanlage inklusive 810 m? Geschdftsfldche gebaut: So entsteht never Wohnraum und die Nachbarschaft wird
aufgewertet, ohne neue Fldchen zu versiegeln. Viele Informationen zum geplanten Bau finden Sie auf den folgenden Seiten.



Wo werden die neuen
Wohnungen gebaut?

Auf dem 2.855 m? groBen Bauplatz zwischen bestehenden
Teilen der Wohnhausanlage Montecuccoliplatz 1-3 steht derzeit
ein ungenutztes Betriebsgeb&ude. Im Wiener Gemeinderat
wurde am 26. Mirz 2020 die Anderung des Flidchenwidmungs-
und Bebauungsplans beschlossen. So soll auf ca. 1.600 m? eine
neue Wohnhausanlage entstehen, die im ErdgeschoB auch
Platz fUr Geschéftslokale bietet.

Die Stadt Wien baut Gemeindewohnungen NEU vorrangig auf
bereits versiegelten Fldchen. So wird der Verbrauch an Boden

in der Stadt so gering wie méglich gehalten, weil keine neuen
(Grun-)Flachen mehr bebaut werden. Auch hier wird eine bereits
bebaute Flache genutzt: der ehemalige Zielpunkt-Markt.

Der schitzenswerte Baumbestand in der Nachbarschaft wird
grof3teils erhalten, sechs Baume sollen umgepflanzt werden.

Die Umgebung wird durch die zusatzlichen Geschéftsflachen
und die neu gestalteten Freiflachen aufgewertet.




Wie wird das

neuve Gebaude
aussehen?

Der neue Bau wird sechs GeschoRRe umfassen: Im Erdge-
schol} ist eine besondere Raumhéhe fir Geschaftslokale
vorgesehen, dariber gibt es vier GeschoRe plus das Dach-
geschol3, das teilweise als Gemeinschaftsflache genutzt
werden soll. Die oberen GeschoRe sind dabei stufenweise
zurickgesetzt, sodass eine ausreichende Belichtung

der benachbarten Gebdude gewdhrleistet ist. Insgesamt
wird der neue Gemeindebau ca. 16 Meter hoch sein

(plus DachgeschoB).

Jede Wohnung wird Uber einen Balkon oder eine Loggia
verfigen, jene im ErdgeschoB sind teilweise mit Eigengarten
ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber Laubengénge
erschlossen. Ein Lift, der Uber eine Rampenanlage erreichbar
ist, garantiert barrierefreien und damit stufenlosen Zugang
zu allen Wohneinheiten.




BauplatzgroRe 2.855 m?,

Grundfliche: bebaute Flache ca. 1.600 m?2
Geschofe: EG, 4 Geschol3e plus Dachgeschol? (4. Stock

) und DG sind teilweise eingerickt), Tiefgarage
Wohnungen: 65 unterschiedlich grof3e Wohnungen

Gewerbefliche:

810 m?2 fir Geschaftslokale

Tiefgarage:

46 Stellplatze

Gebidudehdhe:

16 m plus Dachgeschol3

Griinflachen:

erhaltenswerter Baumbestand auf dem Grund-
stick, Gemeinschaftsgarten im Dachgeschol

Sonstiges:

Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume,
Gemeinschaftsraum




Wohnen in der neuen Wohnhausanlage:
die Vorteile von Gemeindewohnungen

Die gewohnten Vorteile von
Gemeindewohnungen

gelten auch fur alle Wohnungen
in den neuen Bauten:

- kostengiinstige Miete

- keine Eigenmittel notwendig
- keine Kaution

- keine Befristung

- keine Maklerprovision

- zu 100% im Eigentum der

Stadt Wien ".
- zu 100% Vergabe durch I .

Wiener Wohnen




WIE KONNEN SIE SICH FUR EINE

GEMEINDEWOHNUNG NEU ANMELDEN?

Sie sind bereits Hauptmieter*in einer Gemeindewohnung
und mochten in eine Gemeindewohnung NEU wechseln?
Dazu benétigen Sie ein Wiener Wohn-Ticket fUr einen
Wohnungswechsel: Sie missen die Grundvoraussetzungen
(Mindestalter, Staatsbirgerschaft, Einkommenshdchst-
grenze und andere) erfillen. Zusé&tzlich brauchen Sie

einen Grund fir einen Wohnungswechsel. Solche Grinde
sind zum Beispiel:

- lhre Wohnung ist zu klein: Ihre derzeitige Wohnung ist
Uberbelegt, Sie haben Nachwuchs bekommen oder
erwarten ein Kind.

- Sie bendtigen eine stufenlos erreichbare Wohnung -
aufgrund von Krankheit oder altersbedingt.

- Sie und lhr*e Partner*in (in Ehe, eingetragener Partner-
schaft oder Lebensgemeinschaft) leben in getrennten
Wohnungen und méchten einen gemeinsamen Haushalt
grinden.

Es gibt noch weitere Griinde, die Sie zu einem Wohnungs-

wechsel berechtigen. Auch als Jungwiener*in kénnen Sie mit

einem Wiener Wohn-Ticket in der neuen Wohnhausanlage
eine Wohnung bekommen. Alle Informationen zum Woh-

nungswechsel und zum Wiener Wohn-Ticket fir Jung-
wiener*innen finden Sie auf wohnberatung-wien.at

Wenn Sie um einen Wohnungswechsel ansuchen, geben
Sie bitte Ihren konkreten Wunsch nach einer Wohnung im
neuen Bau an. Eine bestimmte Anzahl an Wohnungen ist
fUr Bewohner*innen der bestehenden Wohnhausanlage
Montecuccoliplatz 1-3 reserviert!

Wenn Sie bereits ein giltiges Wiener Wohn-Ticket haben,
schicken Sie lhre Bewerbung fir die neue Wohnhausanlage
per E-Mail an die Wohnberatung:
wohnberatung@wohnberatung-wien.at

Geben Sie bitte unbedingt Ihre Wohn-Ticket-Nummer im
E-Mail an.



Die Besonderheiten
der neuen Wohn-
hausanlage

Im ErdgeschoR des Neubaus werden auf ca. 800 m?
Geschéftslokale Platz finden. Ebenso im Erdgeschol3

wird sich ein Gemeinschaftsraum befinden, der allen
Bewohner*innen der Wohnhausanlage zur Verfigung
stehen wird. Auch ein Kinderwagenabstellraum ist hier
vorgesehen. Ein fahrradtauglicher Lift wird den Zugang

zu den Fahrradrdumen erleichtern. Die Fahrradabstellplatze
werden sich ndmlich im Untergeschol? befinden. Die Zufahrt



zur Tiefgarage mit 46 Auto-Stellplatzen erfolgt vom
Montecuccoliplatz.

BEWAHRTES BLEIBT BESTEHEN

FuRganger*innen kénnen ihre gewohnten Wege weiterhin
nutzen, denn die derzeit bestehende Durchwegung des
Areals bleibt erhalten. Der Baukorper ist so angelegt, dass
mdglichst viel Baumbestand im Innenhof erhalten bleiben
kann. Sechs Baume werden umgepflanzt, weitere an der
Sudwestseite des neuen Baus gepflanzt. Die derzeit
bestehende Spielfléche wird vergréRert und um einen
Kleinkinderspielplatz ergdnzt — in unmittelbarer Nahe

des Gemeinschaftsraums.

WOHNUNGSTYPEN

Insgesamt werden 65 Wohnungen im neuen Geb&dude
untergebracht sein, alle mit Loggia, Balkon oder auch
Eigengarten (im ErdgeschoR). Eine Flache auf dem Dach
wird — neben Gemeinschaftsraum und anderen gemeinsam
nutzbaren Flachen — allen Mieter*innen zum gemeinsamen
Garteln zur Verfigung stehen.

Drei verschiedene Wohnungstypen stehen zur Auswahl,
von Ein- und Zweizimmerwohnungen bis zur grofRen
Familienwohnung:

- Typ A: 1Zimmer mit ca. 40 bis 48 m? (21 Wohnungen)
- Typ B: 2 Zimmer mit ca. 50 bis 65 m? (16 Wohnungen)
- Typ C: 3 Zimmer mit ca. 70 bis 80 m? (15 Wohnungen)
« Typ D: 4 Zimmer mit ca. 97 bis 115 m? (13 Wohnungen)

Kinder- und Jugendspielplétze sowie ein
Gemeinschaftsraum im Erdgeschof8 bieten
Platz fir Grof8 und Klein.




Details zu den
Planen

Vom Eingang gelangt man zu einem zentralen Treppenhaus
mit einem fahrradtauglichen Lift. NatUrliches Licht garantiert
Helligkeit auch in den gangseitigen Teilen der Wohnungen.

SPIEL UND SPASS

Die Freirdume der Wohnhausanlage werden fir alle Nach-
bar*innen zuganglich sein. Der Kinder- und Jugendspiel-
platz steht allen jungen Bewohner*innen zur Verfigung,
das Spielangebot ist vielfaltig: Bei der Higelzone gibt es
Schaukeln, Rutschen und Méglichkeiten zum Ballspielen.
Die bestehenden und die neu gepflanzten Baume spenden
genlgend Schatten, auch im Bereich der Sitzbanke, Kletter-
geruste und Spieltische - fur alle, die sich fur Karten- und
Brettspiele begeistern. Hier ist Platz fur Begegnungen
zwischen Jung und Alt.

Ganz zentral liegt der Kleinkinderspielplatz entlang des
Weges, mit sonnengeschitzter Sandkiste und Wackel-

10




tieren. Die Sitzbanke sind in ein groRRes Staudenbeet Die Giebelwand Richtung Spielbereich wird zusétzlich

integriert. Die Higelzone ist mit einem gummiartigen begrint werden. Die veranschlagte Bauzeit betragt
Fallschutz versehen — Kinder kénnen hier sicher herum- ungefahr zwei Jahre, die Planungen stammen von
kugeln, hinunterrollen und klettern. SIGS Bauplanungs GmbH und Neumayer Projekt-

management GmbH.

ENERGIEVERSORGUNG

Die neuen Wohnungen in der Anlage werden mit
Fernwarme versorgt. Die Stromversorgung erganzt
eine Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Gute Belichtung des
Laubengangs

ist durch den smarten
Grundriss garantiert.
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