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Unser Ziel

Wir bieten mehr als Wohnraum. Mit unserer
Arbeit sichern wir leistbares und attraktives
Wohnen auch fur zukinftige Generationen.

Zweck der
Unternehmung

Der Zweck der Unternehmung Stadt Wien -
Wiener Wohnen bestehtin der Bereithaltung
und Schaffung von Mietwohnungen, die
modernen Standards entsprechen, fir
einkommensschwachere und wohnungs-
bedurftige Personen und Familien.

Nach § 2 Abs. 1des Statuts der Unternehmung
Stadt Wien—Wiener Wohnen



Friederike-Mayrdcker-Hof,
1050 Wien

Adresse: Schonbrunner Stralle 76

Bauende: 2025

Anzahl der Wohnungen: 15
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© David Bohmann

Mag.? Elke Hanel-Torsch
Amtsfihrende Stadtrétin fir Wohnen,
Wohnbau, Stadterneuerungund Frauen

Bausteine fUr unser
lebenswertes Wien

Wohnenist ein Grundbedirfnis. Wer schon
einmalim Leben eine unsichere Wohn-
situation erlebt hat (durch Umzug, Krisen,
finanzielle Schwierigkeiten etc.) weil3, wie
belastend und folgenreich dasist.

Deshalb sind die 220.000 leistbaren und
sicheren Gemeindewohnungen der Stadt
Wien ein so wichtiger Baustein fUr Sicherheit
und Lebensqualitatin unserer Stadt.

Damit weiterhin ausreichend leistbarer
Wohnraum zur Verfigung steht, saniert
und modernisiert die Stadtdie bestehenden
Anlagenunderrichtet zusatzlich neuve
Gemeindebauten.

Die 1.800 Gemeindebauten, zumeist jahr-
zehntealte Gebdude, werdenim Zugevon
umfassenden Sanierungen auf den neu-
estentechnischen Stand gebrachtundan
gednderte Wohnbedurfnisse und Entwick-
lungenangepasst. Neu errichtete Gemein-
debautenwiederumwerdenals Niedrigst-
energiehduser geplantund gebaut. Das
alles bericksichtigt die gedndertenklima-
tischen Bedingungen-undistdurch

die damiterzielte CO,-Reduktion eine
Investitionin eine lebenswerte Zukunft.

Leistbare Mieten, unbefristete Vertrage
und kautionsfreie Wohnungen sorgen
besondersinwirtschaftlichangespannten
Zeiten fur Sicherheitund Stabilitatim Leben
vieler Wienerinnenund Wiener.

Einweiteres wichtigesund ergdnzendes
Instrumentfir leistbares Wohnenistdie
Wohnbeihilfe NEU, dieinsbesondere auch
Alleinerziehende unterstitzt, die Wohn-
kosten leistbar zu halten.

Wesentlich fUr die Wohnqualitét und das
SicherheitsgefUhl der Mieter*innenistein
gutes Miteinander in der Nachbarschaft.
Wiener Wohnen und das Nachbarschafts-
service wohnpartner sorgen hier fir viel-
faltige UnterstUtzungsangeboteim Sinne
einer positiven Férderungund helfen
genauso, wenn esgilt, festgefahrene
Konflikte zul6sen.

Der Gemeindebauistdassichereundver-
lassliche Zuhause fir eine halbe Million
Wienerinnenund Wiener. Dassollauchin
Zukunftsobleiben—-dafirsetzenwiruns
gemeinsamein.
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Mag.*Elke Hanel-Torsch



Der Auftrag fur die Zukunft
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;W flathauna [Liment

Mag.?KatharinaKlement

Vizedirektorin Kundenmanagement
Wiener Wohnen

Mag. (FH) Daniel Milovic-Braun

Vizedirektor Konzernmanagement
Wiener Wohnen

Mag.’KarinRamser

Direktorin
Wiener Wohnen

© Mat Stefanic

%/ﬁ%ﬂ fouley

MichaelaBankel

Geschaftsfihrerinder
Wiener Wohnen Hausbetreuung GmbH
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Ing. Philipp Wachter Mag. Johannes Pritz

Vizedirektor Rechtund

Vizedirektor Immobilienmanagement
Stakeholdermanagement Wiener Wohnen

Wiener Wohnen
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2025 war nicht nur fir Osterreich, sondern
fir ganz Europa und die Welt ein besonderes
Gedenkjahr.80 Jahre nach Ende des Zweiten
Weltkriegs wurde dieses dunklen Kapitels
der Geschichte allerorts gedacht.

Auch Wiener Wohnen beauftragte eine ge-
nauere Besch&ftigung mit der Geschichte des
Wiener Wohnbaus in den Jahren zwischen
1934 und 1945 unter den austrofaschis-
tischen und nationalsozialistischen Regimen.
Das Dokumentationsarchiv des 8sterreichi-
schen Widerstandes erstellte eine Studie, die
als Buch, herausgegeben von der Historike-
rin Claudia Kuretsidis-Haider, erschien —mit
dem Titel , Licht, Luftund Schatten. Wiener
Gemeindebauten in Austrofaschismus und
Nationalsozialismus".

Doch dabeiblieb es nicht—auch Stadtfih-
rungen zum Thema, eine Ausstellungim
Goethehof und ein Abend im Rabenhof

Mag.?Angelika Flatz

Geschéftsfihrerin Wiener Wohnen
Kundenservice GmbH

Theater erganzten das Gedenken an die Ver-
treibung der Judinnenund Judenaus den
Gemeindebauten.

Aus der historischen Verantwortung entsteht
ein Auftrag, den wir bei Wiener Wohnen mit
unserer taglichen Arbeit erfillen. Soziale
Sicherheit fUr alle Wiener*innenist das
Ziel-zu dem wir mit der Bereitstellungvon
leistbarem Wohnraum einen wesentlichen
Beitrag leisten.

In diesem Sinn gilt unser ganzes Tun der
Sicherung, Erneuerung und Schaffungvon
zeitgemaRem Wohnraum. Insbesondere
die Sanierung der bestehenden Wohnhaus-
anlagen stellt uns dabeiimmer wieder vor
Herausforderungen: Sie missen den neuen
technischen Standards genigen, die gean-
derten klimatischen Bedingungen berick-
sichtigen und den Wohnbedirfnissen der
heutigen Gesellschaft entsprechen. Beiden

Marcel Kremmer, MScPM

GeschaftsfihrerWiener Wohnen
Kundenservice GmbH

allermeisten Wohnhausanlagen umfas-
sen die Sanierungen daher MaRnahmen
zur Heizkostenreduktion, den Einbau
von nachhaltigen Heizsystemen sowie
die Sicherstellung der neuesten tech-
nischen Standards und von mehr Wohn-
komfort. In einem Fall allerdings muss
eine Anlage aufgrund der schlechten
Bausubstanz komplett erneuert werden:
am Wienerfeld West. Die Gebaude
wurdenindenKriegsjahrenab 1939
errichtetund weisen auch deswegen
massive Mangel auf. Nun entstehenan
der Stelle der alten Reihenh&user neue,
zeitgemé&Re Gemeindewohnungen.

Aufvielen anderen Flachen - bevorzugt
auf bereits versiegelten—planenund
bauen wir neue Wohnhausanlagen. Als
Niedrigstenergiehduser mit Freiflachen
fur alle Wohnungen und Gemeinschafts-
anlagen erfullen sie die nach wie vor
giltigen Anspriiche, den Gemeinde-
bauten schonimmer hatten: leistbaren,
sicheren, komfortablen Wohnraum fur
die Wiener*innen zur Verfigung zu stel-
lenund Wien so zu einer der lebenswer-
testen Stadte der Welt zu machen.

Dazutragen die Mitarbeiter*innen der
Wiener Wohnen Gruppe wesentlich
bei: Alle rund 5.000 Kolleg*innen bei
Wiener Wohnen, der Wiener Wohnen
Hausbetreuungund der Wiener Wohnen
Kundenservice ermdglichen durchihre
taglichen Bemihungen, dass die Men-
scheninWien ein schénes, sicheresund
leistbares Zuhause haben. Unser Dank
giltvorallemihnen—-und wir freuenuns
auf die ndchsten Jahre dieser wunder-
baren Zusammenarbeit.
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Berresgasse 5,
1220 Wien

Adresse: Berresgasse 5

|

Baujahr: 2023 bis 2025

Anzahl der Wohnungen: 221
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Als Teil des Magjistratsist Stadt Wien-

1] Unternehmung psTeldesMagisasistadtien

Sinne des 8§ 71der Wiener Stadtverfassung
und besitzt als solche keine eigene Rechts-
Py personlichkeit. Deswegen gibtesauch
1 01 01 St rU ktU r U n d Toc hte r keinen Eintragim Firmenbuch. hr Verma-
genwirdvomrestlichen Vermdgen der
Gemeinde gesondertverwaltet.

Der Zweck von Wiener Wohnen bestehtin
der Schaffung und Bereithaltung von Miet-
wohnungen mit zeitgemé&fRem Standard,
insbesondere fir Personen mitgeringem
Einkommen und fur Familien mitdringen-
dem Wohnbedarf. Diesistin § 2desvom
Gemeinderatbeschlossenen Statuts fest-
gelegt. Der Auftragistdie Errichtung,
Bewirtschaftung, Verwaltungund Sanie-
rung der stadtischen Wohnungenund
Wohnhausanlagen.

In denstadtischen Wohnhausanlagen
betreut Wiener Wohnen als Hausverwal-
tung der Gemeindebauten 13,1Mio. m?ver-
mietete Wohnnutzflache, zusatzlich rund
590 ha Grunflachen.Insgesamtwerden
267.767 Objekte verwaltet, darunter
neben Wohnungen auch Dienstwoh-
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nungen, Geschiftslokale, Magazine sowie
Garagen- und Abstellplatze, Aufzugsanla-
gen, Kinderspielplatze und Waschkichen.

Der Sitzder Unternehmungundihre
Zentrale befindensichin der Rosa-
Fischer-Gasse 2,1030 Wien, im ,Gate 2".
Hier befindetsichim ErdgeschoB ein
modernes, grof3es Service-Center firalle
Gemeindebaumieter*innen.

Geleitet wird Wiener Wohnenvon der
Direktion, die aus der Direktorinund den
Vizedirektor*innen besteht. Unterteiltist
die Unternehmungin die Koordinations-
bereiche Konzernmanagement, Kunden-
management, Inmobilienmanagement,
Baumanagement sowie Recht und Stakehol-
dermanagement. Ergdnzend gibteseinige
Stabsstellen. Die Koordinationsbereiche
sindin Fachbereiche untergliedert, diese
wiederumin eine unterschiedliche Anzahl
von Dezernaten, die als fachliche Kompe-
tenztrager jeweils einenabgegrenzten
Themenbereich verantworten.

Vier Tochtergesellschaften—beauftragt von
Wiener Wohnen-ibernehmen spezielle

Aufgaben.Inihnenvertritt die Direktorin
bzw. der Direktor von Wiener Wohnen die
EigentUmerin.

Die vier Tochtergesellschaften sind:

» Stadt Wien-Wiener Wohnen
Hausbetreuung GmbH

» Stadt Wien-Wiener Wohnen
Kundenservice GmbH

» WISEG-Wiener Substanz-
erhaltungsg.m.b.H. & CoKG

» WGEG-Wiener Gemeindewohnungs
Entwicklungsgesellschaftm.b.H.

Im Jahr 2002 wurde die Wiener Wohnen
Hausbetreuung GmbH (HAB) gegriindet.
Die von Wiener Wohnen verwalteten Ge-
b3dudewerden vonder HAB betreut, seit
2002istsieaulRerdem fur die Pflege der Au-
Renanlagen zustandig.

Die Wiener Wohnen Kundenservice GmbH
(WrWKS) unterstitzt die Koordinationsbe-
reiche der Unternehmung Wiener Wohnen
mit Servicesin den Bereichen Kommunika-
tionund Bau. Ebenfalls 2002 gegriindet,
beschranktsich gemal den Grundsatzen
und dem Unternehmenskonzeptihre Ge-

Stadt Wien - Wiener
Wohnen wird unter
anderem durch die beiden
Tochtergesellschaften
Wiener Wohnen
Kundenservice GmbH
und Wiener Wohnen
Hausbetreuung GmbH
erganzt.

schéaftstatigkeit ausschlieflich auf Stadt
Wien-Wiener Wohnenund andereim
Mehrheitseigentum der Stadt Wien befind-
liche Einrichtungen.

Die Wiener Substanzerhaltungsg.m.b.H.
& CoKGist fur Verwaltung, Sanierung,
Instandhaltung und Bewirtschaftungvon
Wohnhausern zusténdig, die ohne Mittel
aus der Wohnbausteuer errichtetwurden
und Uberandere Wegeinden Besitzder
Gemeinde Wien gekommen sind—durch
Erbschaft, Schenkung oder Kauf. Die Stadt
Wien halt Anteile an der Gesellschaft, die
von Wiener Wohnen verwaltetwerden.

Im Jahr 2015 wurde die Wiener Gemein-
dewohnungs Entwicklungsgesellschaft
m.b.H. (WGEG) gegriindet. Ihr Stammkapi-
talvon 70.000 Euro wird zu 51Prozentvon
der GESIBA und zu 49 Prozent von Wiener
Wohnen bereitgestellt. Ebenfalls seit 2015
besteht die Wiener Gemeindewohnungs
Baugesellschaftm.b.H.(WIGEBA). Sieist
eine 100-prozentige Tochtergesellschaft
der WGEG und setzt die Initiative, wieder
neue GemeindewohnungeninWien zu
errichten, indie Praxisum.

15



' 7 1.1.2 Nachhaltigkeit

TEL
Sowohl bei Wiener Wohnen als auch beider
Wiener Wohnen Hausbetreuung GmbH
sowie der Wiener Wohnen Kundenservice
GmbH ist Nachhaltigkeit ein wesentliches
Kriterium fUr das unternehmerische
Handeln und wird konsequentin allen Ent-
scheidungen bericksichtigt. Das betrifft
nicht nur die Bau- und Sanierungsbereiche,
sondern auch alle anderen wie:
»BUrostandorte
» Ressourcenverbrauch
» Mieter*innen
» Mitarbeiter*innen
» Pendeln der Mitarbeiter*innen
» Soziales Engagement
» Compliance

Wiener Wohnen ist zusténdig fur 20 Prozent
der Wohnungen in Wien -so viele befinden
sichin den Gemeindebauten. Deswegen
tragt die Unternehmung als kommunale
Hausverwaltung eine grof3e Verantwortung
fur die Gegenwart und die Zukunft der Stadt.
Das erfordert nicht nur soziales, nachhal-
tiges Handeln, sondern auch verschiedenste
MafRnahmen fir die kologische Stabilitat

in Wien. Gerade was die Treibhausgasemis-
sionen betrifft, kdnnen die Gemeindewoh-
nungen einen wichtigen Beitrag leisten, die
stadtischen Klimaziele zu erreichen.

Durch den Einsatz von energieeffizienten
Bauweisen, die gezielte Férderung erneuer-
barer Energien—sowohlin Bestandsgebau- Kundmanngasse 35-37,
denalsauchim Neubau-sowie thermische 1030 Wien '
Sanierungen gestaltet Wiener Wohnen nicht
nurden Wohnraum der Zukunft, sondern
leistet gleichzeitig einen positiven Beitrag
zum Klimaschutz. Und das endet nicht bei
den Geb3uden: Durch die Schaffung von Lange Gasse 37,
Grinflachen wird das Stadtklima verbessert t 1080 Wien

und das soziale Miteinander gestarkt. :

1.1.2.1 SUSTAINABLE
DEVELOPMENT GOALS & EU

Die MaRnahmen von Wiener Wohnen zu
Klimaschutz und Nachhaltigkeit stitzen sich
auf Vorgaben auf globaler, européischer und
nationaler Ebene. Das sind unter anderem:

VEREINTE NATIONEN

Seit 2016 gelten fur alle Staaten die 17 Nach-
haltigkeitsziele (Sustainable Development
Goals). Indiesen Zielen sind unter anderem
die Versorgung mit bezahlbarer und sauberer

©GerryFrank (2)
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Energie, MaBnahmen zum Klimaschutz, die
Férderung von Innovation, Infrastruktur und
nachhaltigen Stadten sowie der Zusammen-
schluss von Partnerschaften enthalten. Aber
auch MaRnahmen fir Gesundheit und Wohl-
ergehenund zur Bekdmpfung von Armutund
Ungleichheit gehéren dazu.

STADT WIEN

Bis 2040 klimaneutral zu sein, ist das erklarte
Zielder Stadt Wien. Mit der ,SmartKlima
City"-Strategie, basierend auf den globalen
und europaischen Klimazielen und fur alle
Einrichtungen der Stadtverbindlich, ist der
Weg dorthin definiert. Als Teil der Strategie

gibt der Wiener Klimafahrplan den Weg zur
zukunftsfitten Stadt unter Bericksichtigung
der Inklusion vulnerabler Bevélkerungs-
gruppen vor, indem er die MalRnahmen und
den Zeitpunkt der Umsetzung definiert.

Als erste Stadtin Osterreich hat Wien mit
dem Wiener Klimagesetz einen verbind-
lichen Rahmen erstellt. Darin sind die wich-
tigsten Ziele, Instrumente und Strukturen
definiert, damit die Verwaltung der Stadt
bis 2040 klimaneutral werden kann. Ebenso
darin festgehalten sind die soziale Ausge-
staltung der MalRnahmen, die Bewusst-
seinsbildung und das Zusammenwirken von
Wissenschaft, Zivilgesellschaft, Wirtschaft
und Gebietskdrperschaften.

KA
TEL
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Pl Fundierte Daten bilden die Basis dafur, die o &

TEL Geschiftsaktivititen von Wiener Wohnen TR e . L & : :
auf Nachhaltigkeit zu Uberprifen. Ziel ist es, ua k., N ; RN 3
eine Entscheidungsbasis fur die Priorisierung :
von NachhaltigkeitsmaBBnahmen zu schaffen ' e
und es Wiener Wohnen zu erméglichen, ool A
Verantwortung fur die 8kologischen und B
sozialen Auswirkungen der Geschafts-

KA 1.1.2.2 NACHHALTIGKEITSBERICHT oy B Mg 2 Ty ; ~

tatigkeiten zu Ubernehmen sowie nach- ; Sl ; 2 - F et
haltige MalRnahmen sowohlim Bereich : = :
Umwelt als auch in Bezug auf Soziales und P Tt i % -
Governance zielgerichtet zu férdern. . ¥ || |

I ; o N | %
Die 2025 durchgefihrte Doppelte Wesent- ; s

lichkeitsanalyse ist weiterhin die Basis fir die
Bestimmung der 6kologischenund sozialen |
Handlungsfelder und bietet somit eine valide
Grundlage fur eine Evaluierung der Schwer- :
punkte fur die Belegschaft, die betroffenen TR —— il
Gemeinschaften, die Mieter*innen, den :
Birobetrieb und das Gebsudeportfolio.

Dieindikative Treibhausgasbilanz hilft, den
CO,-FuRabdruck des Unternehmens besser
zu verstehen und die Bereiche, die die hdchs-
ten Emissionen verursachen, identifizieren zu
kénnen (siehe Tabelle). Sie zeigt auf, dass die
h&chsten Emissionen durch den Energiever-
brauchin den Gemeindebauten, aber auch
zum Beispiel durch das Pendeln von Mitar-
beiter*innen entstehen.

Um die Geschaftstatigkeiten sowie die
Wohnbauten zukunftsfit zu machen und die
Emissionen analog zu den Klimazielen der
Stadt Wien zu reduzieren, setzt Wiener
Wohnen darauf, die Klimarisiken zu bestim-
men und zielgerichtete MalRnahmen zu
setzen, wie zum Beispiel thermische Sanie-
rungen und gezielte Dekarbonisierungen
(siehe dazu auch Kapitel 3und 4).

©Gerry Frank

Scope 1 Im eigenen Unternehmen: Heizen mit Gas

Scope 3 Verbrauch im eigenen Unternehmen: Pendeln der Mitarbeiter*innen
Im eigenen Unternehmen: Dienstfahrten der Mitarbeiter*innen (Verbrauch Treibstoff)

Uber die Lieferketten eingekaufte Waren und Dienstleistungen

ANEANEAS(ANG AN N

Endverbraucher*innen/Kund*innen: Emissionen durch den Energieverbrauch in den Gemeindebauten
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1.1.3 Kennzahlen

1.1.3.1 BEWOHNER*INNEN

Inden Wohnungen der Wiener Gemeinde-
bauten wohnen etwa 500.000 Menschen.
Inallen 23 Wiener Bezirken gibt es Wohn-
hausanlagen, von der Innenstadt bis zum
Stadtrand. So gelingt es, die Wohnadresse
nichtvom sozialen Status abhangig zu ma-
chen. Daneben ist die soziale Durchmischung
der Bewohner*innen wichtig, denn es finden
sichin den Gemeindewohnungenalle Teile
der Gesellschaft: Junge und Alte, Familien
und Singles, Menschen aus dem Mittelstand
ebenso wie solche mit geringem Einkommen,
Akademiker*innen oder Menschenin
Ausbildung.

Gerade diese Vielfaltist ein wichtiger
Baustein fUr ein friedliches Miteinander in
einer Grof3stadt wie Wien.

1.1.3.2 VERTRAGSABSCHLUSSE
2025 wurden 11.382 Mietvertrage fur
selbstverwaltete Wohnungen abgeschlos-
sen; insgesamt 12.381Vertragsanderungen
wurden vom Kundenmanagement ab-
gewickelt.
VERTRAGSABSCHLUSSE/
VERTRAGSANDERUNGEN:
»10.847 Wiedervermietungen
(inklusive Direktvergaben)
» 627 gesetzliche Mietrechtsfortsetzungen
» 331erweiterte Mietrechtsfortsetzungen
» 382 Mietrechtsibertragungen
» £1Wohnungstausche
» 104 Erstvermietungen von Wohnungen
(DachgeschofRausbauten und sonstiger
neu geschaffener Wohnraum)
» 49 Wohnungenim Gemeindebau NEU

©GerryFrank(2)

Kundmanngasse 35-37,
~-1030 Wien

¢STIEGE II?

—_— —

Reumannhof,
1050 Wien

1030 Wien

“Rabenhof, .

(TOS—

Vertragsabschliisse/Vertragsinderungen

©Gerry Frank

2025 2024

12.381 1.452
N davon |,
Anzahl der MiethrtragsabschIi]sse
11382 | 10.393
Anzahl der Abanderungen von Mietverhaltnissen
999 1.059
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1.2 Finanzen

1.2.1 Bilanz

Die Bilanzsumme 2025 betrug 9.632,4 Mio. Euro (gerundet),
2024:9.488,4 Mio. Euro (gerundet).

Auszug aus der Bilanz

AKTIVA
9.226.233.521 9.128.182.894
\L davon (Auszug) J,
Bebaute Grundstiicke - Grundwerte
5.827.201.558 5.826.474.750
Gebaude
2.705.721971 2.686.668.085
386.971.784 339.781.592
J/ davon (Auszug) \l,
Kassenbestand, Bankguthaben
216.768.209 161.364.856
19.220.636 20.388.179
9.632.425.941 9.488.352.665

PASSIVA
5.703.460.761 5.757.119.41
\L davon (Auszug) J,
Kapitalricklagen

6.728.612.088 6.703.981.341
130.457.058 131.387.916
425.014.155 421174744
3.253.674.624 3.055.570.386
119.819.344 123.100.208
9.632.425.941 9.488.352.665




©Gerry Frank
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1.2.2 Umsatzerlose

Steuernin Héhe von =77,9 Mio. Euro (2024:
-83,9 Mio. Euro). Die Umsatzerlése setzen
sichim Wesentlichen aus dem Hauptmietzins
und den Betriebskosten zusammen. Millabfuhr.

Betriebskosten sind laufende Kosten, die fur
den Betrieb eines Gebdudes anfallen, wie
z.B.Wassergebihren oder Gebihren fir die

Wiener Wohnen erzielteim Jahr 2025 Um-
satzerldse in Hohe von 1.294,4 Mio. Euro
(2024:1.255,9 Mio. Euro) und beendete das
Wirtschaftsjahr mit einem Ergebnis vor

1050 Wien

|
b
|

©Gerry Frank
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Wohnhausanlage Am Laaer Berg,
1100 Wien

1.2.3 Liquiditst

Die Unternehmung Stadt Wien—-Wiener
Wohnen finanziertsich langfristig haupt-
sachlich aus Mietertragen, Zuschussen
gemaBR WWFSG 1989 (Wiener Wohnbau-
férderungs- und Wohnhaussanierungs-
gesetz) und durch die Aufnahme von
Fremdmitteln beiexternen Kapitalgebern
oder Férderstellen.

Die Liquiditatslageistausreichend.

Unternehmens-Cashflow (Mio. Euro)

Ist 2025

160,4

216,3

Ist 2024

141,5

160,4

©Gerry Frank
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1.2.4
Eigenkapital

MitEnde des Jahres 2025 verfugt Wiener
Wohnen Uber ein Eigenkapital von 5.834

Mio. Euro. Die Eigenkapitalquote betragt
60,57 Prozent.

L~ i i

i Per-RIbin=’Ban’ssdri-Sied|ung Nord,
1100Wien "§ % (7
A =,

B g,

Eigenkapitalquote in Prozent

2025

2024

©Gerry Frank
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gIA Wiener Wohnen direkt
zurechenbares Personal

. . . 2025 2024
1.3 Mitarbeiter*innen
1.542 1.588

1.3.1 Wiener Wohnen U i .

Bei Wiener Wohnen inklusive Tochterunter- Wohnen betragt 50,57 Prozent. Seit 2000 |

nehmen waren 2025 insgesamt 4.869 Mit- durch die damalige Bundesregierung das Beamt*innen/Vertragshedienstete
arbeiter*innen beschéftigt. 868 davon sind Hausbesorgergesetz abgeschafftwurde,

Beamt*innen bzw. Vertragsbedienstete der werden die Posten der Hausbesorger*innen 868 848
Stadt Wien, zusatzlich werden 16 Lehrlinge im Falle einer Pensionierung nicht mehr :

im Lehrberuf Verwaltungsassistenzausgebil-  nachbesetzt. Deren Aufgaben ilbernehmen Hausbesorger*innen

det. Die Frauenquote unter den Beamt*innen  daher Mitarbeiter*innen der Hausbetreu- 674 740

sowie den VertragsbedienstetenvonWiener ~ ung GmbH.

Wiener Wohnen indirekt
zurechenbares Personal*

2025 2024

©Gerry Frank

3.327 3.248

\I, davi)n J,

Wiener Wohnen Hausbetreuung GmbH
2163 2.090

Wiener Wohnen Kundenservice GmbH

1155 1148*
WISEG
9 10

* inklusive Karenzierte und Lehrlinge



Hugo-Breitner-Hof,
1140 Wein

1.3.2 Tochterunternehmen

1.3.2.1 STADT WIEN-WIENER WOHNEN
KUNDENSERVICE GMBH (WRWKS)

Die WrWKS beschaftigte mit 31. Dezember
2025insgesamt 1155 Mitarbeiter*innen,
davon zehn Lehrlinge.

Die WrWKS ist bemiiht, ein gutes Betriebs-
klima zu schaffen undihren Mitarbei-
ter*innen das bestmdgliche Arbeitsumfeld
zu bieten. Furihr Engagement als familien-
freundliches Unternehmen erhielt sie mehr-

mals die Zertifizierung ,berufundfamilie”.
Auch fir den Schwerpunkt, Mobiles Arbei-
ten" wurde sie bereits ausgezeichnet.

Das Prinzip der Diversitat wird ebenfalls
hochgehalten: Die Mitarbeiter*innen kom-
men aus 25 Nationen. Gegenseitige Aner-
kennung schafft eine Arbeitsatmosphére, in
der die Leistungen aller Kolleg*innen glei-
chermallen geschatzt werden, was sich auch
positiv auf die Produktivitat auswirkt.

Personalstand Wiener Wohnen
Kundenservice GmbH

2025 2024

1.155 1.148

Personalstand Wiener Wohnen
Hausbetreuung GmbH

2025 2024

2.163 2.090

J, davi)n J,

Arbeiter*innen

179 1.741
Lehrlinge
36 31
Angestellte
332 316

Leihpersonal

1.3.2.2STADT WIEN-WIENER WOHNEN
HAUSBETREUUNG GMBH (HAB)

In der HAB waren mit 31. Dezember 2025 ins-
gesamt 2.163 Mitarbeiter*innen beschaftigt.
Aus 60 verschiedenen Nationen stammend,
sprechen sieinsgesamt 60 verschiedene
Erstsprachen. Sowird Diversitat ganz selbst-
verstandlichim Alltag gelebt. Diese Vielfalt
bereichert die Unternehmenskultur, den
Kolleg*innen stehen gleichermalRenalle
Chancen offen.
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Gemeinde-
bau & Haus-
verwaltung
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Meischlgasse 59,
1230 Wien

Adresse: Meischlgasse 59

Baustart: 2025

Anzahl der Wohnungen: 203

©Dipl--Ing. Johann Szebeni 3D Visualisierungen & Fotografie






Verwaltete Objekte Wiener Wohnen per 31.12.

2025 2024

221.696 221.213
m2 Wohnnutzflache
13.129.806 13.098.269
267.767 267.762
\l, davon \l,

Mietwohnungen

210.249 210.099

Dienstwohnungen Hausbesorger*innen

650 708

Garagen- und Abstellplatze
46.746 46.797
Geschéftslokale

4,844 4.863

Magazine (Lagerraume)

5.278 5.295

Erzherzog-Karl-Stadt, 1220 Wien

Aufzugsanlagen

8.000 8.000

©Gerry Frank

Kinderspielplatze
1.336 1.319

2.1 Verwaltete
Objekte

221.696 Miet- und Dienstwohnungen befanden sich mit
Jahresende 2025im Eigentum der Unternehmung Stadt
Wien -Wiener Wohnen. Insgesamt werden 210.249 Miet- I T
wohnungen, 46.746 Garagen- und Abstellplatze, 4.844
Geschiftslokale und 5.278 Magazine/Lagerrdume ver-
waltet. Dazu kommen selbstverwaltete Dienstwohnungen
fUr Hausbesorger*innen und fremdverwaltete Mietwoh- 9.069 8.682
nungen in Gebduden mit baulichen Besonderheiten sowie
von der WISEG - Wiener Substanzerhaltungsg.m.b.H. &
Co KG verwaltete Mietwohnungen. 8 10

1.709 1.703

Dienstwohnungen Hausbesorger*innen

Dienstwohnungen Hausbesorger*innen

30



Geiselbergstrale,
1110 Wien

2.1.1 Selbstverwaltung

Den Grof3teil der von Wiener Wohnen selbst verwalteten Objekte
bilden Mietwohnungen (78,5 Prozent), dazu kommen Dienstwoh-
nungen fUr Hausbesorger*innen, Lokale und Magazine sowie
Garagen-und Abstellplatze.

Bestand an Mieteinheiten ME, SV*

2025 2024

Mietwohnungen

210.249 210.099

Dienstwohnungen Hausbesorger*innen

650 708

Garagen-und Abstellpliitze

46.746 46.797
Geschaftslokale

4.844 4.863

Magazine (Lagerrdume)

5.278 5.295

* ME = alle Mieteinheiten (Wohnungen, Lokale, Garagen/Stellplatze ...)
SV = selbstverwaltete Mieteinheiten

©Reinhard Mand|

Selbstverwaltete Mietobjekte

Lokale 1,8% [

Garagen- und
Abstellplatze 17,5%

Dienstwohnungen
Hausbesorger*innen
0,2%

Magazine 2,0%

— Wohnungen 78,5%

31
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2.1.2 Von der

WISEG verwaltete

Objekte

Wohnhauser (Zinshiuser), die ohne Verwen-
dung von Mitteln aus der Wohnbausteuer
errichtetwurden und durch Erbschaft,
Schenkung oder Kaufin den Besitz der
Gemeinde Wien Ubergegangen sind, werden
von der Wiener Substanzerhaltungsg.m.b.H.
& Co KGverwaltet, saniert, instandgehalten
und bewirtschaftet.

Diese Geb&dude sind zum Teil deutlich &lter als
die anderen Gemeindebauten, vielewurden
im18. oder frihen 19. Jahrhundert errichtet,
das dlteste stammt sogar aus dem Jahr 1635.
Etwa die Halfte dieser Hauser steht unter
Denkmalschutz.

Per 31. Dezember 2025 verwaltete die WISEG
1.709 Mietwohnungen zuziglich 11Woh-

nungen fir Hausbesorger*innen.

Das Bauvolumen im Geschaftsjahr 2025
betrugrund 2,4 Mio. Euro.

Bestand an Mietwohnungen WISEG

2025 2024

Mietwohnungen

1.709 1.703

HB-Dienstwohnungen

n n

©Gerry Frank

©Gerry Frank
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2.1.3 Fremdverwaltete
Objekte

Bestand an
Mietwohnungen Fremdverwalter

2025 2024

Mietwohnungen

9.069 8.682

HB-Dienstwohnungen

Lange Gasse, 1080 Wien

33
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2.2 Wohnungen

2.2.1 Struktur des

Wohnungsbestandes

DreiViertel der Wohnungen, die sichim
Portfolio von Wiener Wohnen befinden,
entsprechen der Kategorie A. Nur etwa

ein Viertel des Bestandes gehért zuden
KategorienBund C. Der Grof3teilder
Wohnungenin Kategorie B oder Cbefindet
sichin Wohnhausanlagen aus den Anfangen
dessozialen Wohnbaus in Wienundist
andie 100 Jahrealt.Im Zuge von Leer-
wohnungsinstandsetzungenwerden
laufend Wohnungen aufkategorisiert.

2025 ) 2024 )

76% 12% 12% 76% 12%

Wohnungen nach Kategorien

Kategorie A:

Nutzflache mindestens 30 m?, Kiiche, WC,
zeitgemales Bad, Warmeversorgungsanlage,
Etagenheizung oder gleichwertige stationdre Heizung

Kategorie B:
Zimmer, Kiche, WC, zeitgeméaRes Bad

Kategorie C: Wasserentnahmestelle und WC im Inneren

12%

©GerryFrank(3)




2.3 Vergabe

von Gewerbeflachen

Die Gewerberaumlichkeiten, diesichinden
Gemeindebauten befinden, werden eben-
falls von Wiener Wohnen verwaltet. 2025
waren das 4.844 Geschiftslokale—davon
5210rdinationen-und 5.278 Magazine.

Interessent*innen aus den Bereichen Nah-
versorgung, Gesundheit und Bildung wer-
denbeiderVergabe der Gewerbefldchenin
denWohnhausanlagen bevorzugt, umden
Gemeindebaumieter*innen eine gute Infra-
struktur anbieten zu kdnnen.

GEWERBEKUND*INNENBETREUUNG
IN ZAHLEN:
» 32Tabgeschlossene Mietvertrage
im Jahr 2025
» davon 8 Neuvermietungen von
Ordinationen

Gewerbliche Mietobjekte

Ateliers 7%

Ordinationen 1%

Biroraume 10%

Geschaftslokale 72%

Erzherzog-Karl-Stadt, 1220 Wien

KA
TEL
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2.4 Mietzinsrickstande
& Delogierungen

Rosalia-Chladek-Gasse, - — B
1220 Wien 1 -

2.41 Riuckstandsquote

Per 30.11.2025 betrug der Anteil der Riick-
stande an der Summe der Mietvorschrei-
bungeninaufrechten Mietverhaltnissen
(,A-Mieter"), bezogen auf den Zeitraum von
zwolf Monaten, 2,27 Prozent.

Riickstandsquote

Stand per 30.11.

Summe aller Mietvorschreibungen
inkl. USt. (Mio. Euro) bezogen auf den
Zeitraum von 12 Monaten

Héhe einzubringender Rickstande (Mio. Euro)
per Ende des Quartals

Summe einzubringender Riickstande per
Ultimo/Summe der Mietvorschreibungen
inkl. USt.

©Gerry Frank




Rotensterrbasse, 1020 Wien

©Reinhard Mandl

2.4.2 Delogierung und
Wohnungssicherung

Wiener*innenkdnnenin schwierigen Lebens-
situationen darauf zihlen, dass sie Unter-
stUtzung bekommen-insbesondere, wenn
esgrundlegende Bedirfnisse wie Wohnen
betrifft. Zum Beispiel sorgt die ,Wiener
Wohnungssicherung Plus” dafir, dass
Menschen nichtwohnungslos werden.

Dennoch sind Kiindigungenauchin Gemein-
debauten nichtimmer zu vermeiden. Fir die
betroffenen Mieter*innen kénnen die kosten-
losen Hilfen der Stadt wichtige Unterstitzung
bieten.Umden Zugang zu diesen Leistungen
zu erleichtern, hat Wiener Wohnen das Service
des Case Managements eingerichtet. Die dort
tatigen Sozialarbeiter*inneninformieren Gber
unterstUtzende Stellen, vermitteln Kontakte,
vereinbaren Termine und begleitenin manchen
Fallenauch zu personlichen Terminen.

Im Service-Center von Wiener Wohnen gibt
esdafUr seit 2023 auch eine eigene Sozialbe-
ratung. Mieter*innen mit Zahlungsschwierig-
keiten kdnnen beiden Sozialarbeiter*innenin
einem persodnlichen Gesprach eine kostenlose
Beratung bekommen. Gemeinsam werden
dabei mégliche Losungsansatze entwickelt,
damit der Mietzinsrickstand nichtin gravie-
rendere Folgen mindet. 1.013 solcher Sozial-
beratungen fihrten die Case Manager*innen
im Jahr 2025 durch.

Im gesamten Jahr 2025 wurden 2.272 Félle
durch das Case Management bearbeitet,

davonwaren 1.259 Falle mit Mietschulden
oder psychosozialer Implikation. Beieinem
sehr groRen Anteil -namlich 79 Prozent oder
989 Féllen-konnte die Wohnung gesichert
werden. Von den Fallen ohne psychosoziale
Komponente wurden zur Hélfte alle Rickstan-
de bezahlt (449 Fille), bei der anderen Hilfte
kam es zu Ratenvereinbarungen (448Fille).
In 92 Fallen mit weiterwirkenden Problemen
konnte eine deutliche Verbesserungder Le-
benssituation der Menschen erreicht werden.

Die Wohnung zu sichern gelangin 100 Féllen
nicht(das sind acht Prozent). Aber auch hier
konnte das Case Management zumindestan
Stellen vermitteln, die wohnungslose Men-
schenunterstitzen. Dierestlichen 23 Félle
wurden anderweitig abgeschlossen.

Neben den Sozialberatungen bieten die Case
Manager*innenvon Wiener Wohnen seit
September 2023 auch Beratungen zum soge-
nannten ,Wohnschirm"an. Dasist eine Unter-
stUtzungsleistung des Bundes zur Wohnungs-
sicherung, die Gemeindebaumieter*innen
ebensoin Anspruch nehmen kdnnen.

Im gesamten Jahr 2025 wurden vom Case
Management 14.773 Kontakte per Telefon
registriert, per E-Mail waren es 13.431. Per
SMSwurden 2.383 Kontaktaufnahmen ge-
zahlt. Personliche Begegnungenim Rahmen
des Case Managements gab es 1.940, per
Brief wurden 631Anfragen beantwortet.

RUCKSTANDS- KA

A Pl
FALLE TEL

Falle mit positiver Erledigung
449  (Ruckstand komplett bezahlt,
Erwachsenenvertretung)

neutrale Félle (Kontakt konn-
139 te nicht hergestellt werden/
Hilfestellung verweigert)

Falle mit Sonderabschluss
23 (Mieter*in verstorben, Be-
auftragung zuriickgezogen etc.)

abgeschlossene

1159 Riickstandsfille

PSYCHOSOZIALE
IMPLIKATION

positive psychosoziale
Implikation

Félle psychosozialer Implikation
5 mit Sonderabschluss (Mieter*in

verstorben, Beauftragung

zuriickgezogen)

abgeschlossene Fille

100 psychosozialer Implikation
STATIONARE

DELOGIERUNGSPRAVENTION

durchgefiihrte
1.013  Sozialberatungen im
Service-Center
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2.5 Beschaffung

2.5.1 Ausschreibungen und Vergabeverfahren

Wie es das Bundesvergabegesetzvor-
schreibt, werden Uber das Unternehmens-
serviceportal data.gv.atalle Ausschrei-
bungenvon Wiener Wohnen versffentlicht.
Uber die eVergabe-Plattform des Auf-
tragnehmerkatasters Osterreich (ANKO)
wiederumwerden alle Vergabeverfahren,
die Kommunikation dazu und die Prisfung
der Angebote elektronisch abgewickelt.
Alle Unterlagen zu den Vergabeverfahren
werdenim ELAK, dem elektronischen Akt,
fUr sieben Jahre archiviert.

Rosalia-Chladek-Gasse, 1220 Wien

38

2.5.2 Rahmen-
vertrage

Zur Erhaltung und Reparaturvon
Bausubstanz werden Rahmenvertrage
abgeschlossen. Aus diesen Vertragen
werden dann fur die kleinteiligen
Arbeiten Leistungen bestellt.

DerFachbereich Auftragswesen betreut
pro Jahreine groRe Anzahlan Dienstleis-
tungs- und Bauleistungsauftréagen, meist
mehrere hundert Projekte. Es handelt sich
dabeium Sanierungsprojekte und andere
gréRere bauliche MaRnahmen, aber auch
Liefer- und Dienstleistungsauftrage. Die
Preisprifungskommission, die bestehende
Vertrage priftund anpasst, wirdauchvom
Fachbereich Auftragswesen geleitet. Die
Mitarbeiter*innen desselben analysieren
zudemrelevante Daten aus laufenden Ver-

Rahmenvertrage

trédgen, umdie gewonnenen Erkenntnisse
in ein umfassendes Claim Managementein-
flieBen zulassen.

Einweiterer Aufgabenbereich des Auftrags-
wesensistdie Beschaffung, Logistik und
Verteilung von BUromaterialien, unterstitzt
vonder Magistratsabteilung 54-Zentraler
Einkaufund Logistik, und die FGhrungund
Kontrolle des Inventars von Wiener Woh-
nen.Auch das Arbeitsmaterial der Hausbe-
sorger*innenfalltin seine Zustandigkeit.

Bauleistungen

2025 2024

2025 2024

Anzahl Zuschlagserteilungen nach Losen

Anzahl Zuschlagserteilungen

158 162

95 202

Gesamtauftragswert netto (Mio. Euro)

Gesamtauftragswert netto (Mio. Euro)

348,55 25730

85,19 146,07
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2.6 Kundenmanagement

2.6.1 Callcenter

Seit 2002 gibt es die Wiener Wohnen
Service-Nummer 057575 75, die fur die
Gemeindebaumieter*innenrund umdie
Uhr besetztist. So kdnnen die unterschied-
lichsten Anfragen unkompliziert und zigig
beantwortetund bearbeitet werden.

Insgesamt betreuen 192 Mitarbeiter*innen
rund um die Uhr, sieben Tage die Woche

die Service-Nummer und informieren die
Anrufer*innen. 2025 wurden 867.125 Anrufe
entgegengenommen.

Diese Aufgaben erledigen die Mitarbei-
ter*innen an der Service-Nummer:

» Aufnahme und Bearbeitung der Schadens-
und Gebrechensmeldungen

» Vereinbarung von Ruckrufen der
zustandigen Mitarbeiter*innen

» Beantwortung von Fragen zum Mietzins
oder zur Jahresabrechnung

» Bearbeitung der Meldungen von Verst6Ben
gegen die Hausordnung oder unleidlichen
Verhaltens anderer Mieter*innen

KA
TEL

» Informationsweitergabe zu Fragen nach
Wohnungsweitergabe, -tausch und -rickgabe
» Bearbeitung der Bestellungen von Formularen
und Bestatigungen
» Informationsweitergabe zu Fragen nach
Offnungszeiten des Service-Centers,
zum Kassenautomaten oder zum
Verlustvon Schlisseln.

Eckdaten Call

2025 2024

1.526.529 1.574.836

\l, davon \l,

Wiener Wohnen Service-Nummer

867.125 892.121
Wiener Wohnen AuRendienst-Hotline

57377 54.529
Hausbesorger*innen-Hotline

18.400 19.674
Mieter*innenbeirats-Hotline

3.497 4.208

Kleinservices
6.819 5.465
953.218 975.997
naTURlich sicher"
573.31 598.839
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Service-Center in

Zahlen

2025 2024
Kund*innen an den
Informationsschaltern*
wegen Mietzins/Mietzinsrickstand
7762 5788
allgemeine Auskinfte .
1477 4.966.
wegen Schadensmeldungen
1062 855
Ausstellung von Bestatigungen
7698 6.074
Mieter*innenansuchen .
426 141
Kund*innen in den
Beratungskojen
16.662 15.497
Kund*innen bei den
Kassenautomaten
44.573 43.844
* Auszug

40

2.6.2 Service-Center

Als zentral gelegenes Informationszentrum

steht allen Gemeindebaubewohner*innen

seit 2014 das Service-Center von Wiener

Wohnenin der Rosa-Fischer-Gasse 2im

3. Bezirk beider U-Bahn-Station Gasometer

offen. Auf 1.500 barrierefreien Quadrat-

metern kénnen sich die Mieter*innen zu

kund*innenfreundlichen Offnungszeiten an

die Mitarbeiter*innen von Wiener Wohnen

wenden. An acht Schalternundin 25 Bera-

tungskojen beantworten diese nach Termin-

vereinbarungalle Fragen rund um das Thema

Gemeindebau. lhre Aufgaben sind:

» Beratung und Auskunft

» Bearbeitungvon Ansuchen, zum Beispiel
Umbauten

» Aushandigung von Formularen, Bestéti-
gungen und Informationsfoldern

Im Jahr 2025 besuchten ca. 86.900
Kund*innen das Service-Center.
Anden Informationsschaltern wurden

25.665 Mieter*innen beraten. Aufgrund
der Terminvereinbarungen unter der
Service-Nummer 05757575 waren die
Wartezeiten relativ gering. So konnten die
Beratungsgesprache ohne Zeitdruck und
in entspannterer Atmosphare stattfinden.
Auch die Beratungskojen sorgen dafir: Bei
zeitaufwandigeren Anliegen wie zum Bei-
spiel Vertragsabschlissen oder Wohnungs-
weitergaben stehen sie fUr stérungsfreie
Gesprache zur Verfigung.

Insgesamt 16.662 Kund*innen nahmen 2025
dieses Angebot wahr, wobei 14.004 Mietver-
trdge abgeschlossenwurden. Im Foyer des
Service-Centers steht den Mieter*innenein
24h-Kassenautomat zur Verfigung. Der Zu-
trittauRerhalb der Offnungszeiten ist mit der
Servicekarte von Wiener Wohnen méglich.
Andeninsgesamtvier Kassenautomaten
wiederumwurden 44.573 Einzahlungen der
Miete registriert.



2.6.3 Mieter*in-
nenansuchen

2025 wurden 6.641 Mieter*innenansuchen
um bauliche Anderungen und Verbesse-
rungen gemaf § 9 MRG in Mietobjekten
protokolliert.

Ansuchen baulichle Veranderungen

Ist 2025 Ist 2024

6.64] | 7045

Antonsplatz 1415,
1100 Wien

©Reinhard Mandl
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2.6.4 Mitbestimmung

Den Mieter*innen wird von Wiener Wohnen

die Méglichkeit geboten, die Rahmenbedin-

gungen fir das Zusammenleben im Gemein-
debau mitzugestalten. Das férdert nicht nur

ein harmonisches, friedliches Miteinander, in
dem die unterschiedlichen Winsche und

Mieter*innenversammlungen

Ist 2025 Ist 2024

98 83

Bedurfnisse respektiert werden, es schult
auch den Umgang mit demokratischen
Prozessen. Jungund Alt, Sportliche und
Ruhebedurftige, Frihaufsteher*innen und
Nachteulen kénnenihre Vorstellungen
einbringen undim Idealfall zu einer fur alle
akzeptablen Lésung kommen.

Mitbestimmung bedeutet auch, Mitverant-
wortung zu Ubernehmen. Wie genau das
funktioniert und welche Rechte und Pflichten
damit verbunden sind, istim Mitbestim-
mungsstatut in seiner aktuellen Fassungvom
1.Jénner 2015 geregelt.

Im Jahr 2025 wurdeninsgesamt 98 Mie-
ter*innenversammlungen abgehalten.

41
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2.7 Ordnungsmanagement

2.7.1 Ordnungsberatung

2009 setzte Wiener Wohnen mit der EinfUh-
rung der Ordnungsberatungim Gemeinde-
bau eine wichtige ergdnzende MalRnahme,
umdas Zusammenlebenin den stédtischen
Wohnhausanlagen zu verbessern. Seit

mehr als 15 Jahren sind die Ordnungsbera-
ter*innen mitihrentaglichen Kontrollgéngen
eine unverzichtbare Unterstitzung fir hohe
Lebensqualitédt in den Wohnhausanlagen.

Das Team mit 40 Mitarbeiter*innen sorgtin
den Uber 1.800 Wohnhausanlagen fir Ord-
nungund Sauberkeit. Sie Gberwachen die
Einhaltung der Hausordnung und des Wie-
ner Reinhaltegesetzes.

Die Ordnungsberater*innen sind fur ihre
Aufgaben eigens geschult, etwa durch die
Waste-Watcher-Ausbildung der MA 48in

T T S T A VS T

MigerkastraBe 1-3, 1100 Wien

Konfliktmanagementu.a., und eng mit Haus-

besorger*innen und Hausbetreuer*innen
sowie mitder Gratzlpolizeivernetzt.

Die wichtigsten Aufgaben:

» Uberwachung des Wiener Reinhaltege-
setzes auf 6ffentlich zuganglichen Flachen
in den Wohnhausanlagen

» Kontrollen der Hausordnung auf nicht
offentlichen Flachen undin den Eingangs-
bereichen der Wohnhausanlagen

» RegelmaRige Kontrollgéngeinden
Gemeindebauten, um Vandalismus oder
Verunreinigungen wieillegale Sperrmll-
ablagerungen zu dokumentieren

» Abmahnungen bei Verstél3en gegen die
Hausordnung und gegebenenfalls Ver-
anlassung weiterer MalRnahmen

» Erstellen von Berichten und Dokumenta-

tion von VerstéRen wie Larm, Hundekot,
Graffiti oder unsachgeméfen Mull-
ablagerungen

» Auf Sffentlich zuganglichen Grinflachen
und StralRen kdnnen sie als Organe der 6f-
fentlichen Aufsicht Strafmandate ausstellen.

Im Jahr 2025 wurden von der Ordnungsbe-
ratung 53.960 Gesprache mit Mieter*innen
gefUhrtund es gab 2.7110rganverfigungen
wegen Versté3en gegen das Wiener Rein-
haltegesetz. Zu den h&dufigsten Beanstan-
dungen zdhlten weggeworfene Zigaretten,
nicht beseitigter Hundekot, stehen gelas-
sene Einkaufswagen und unsachgemaf}
entsorgte Mullsdcke. Per 31.12.2025 waren
in der Ordnungsberatung 46 Personen (in-
klusive Fihrungskréfte und Lehrmadchen)
beschaftigt.

Ordnungsberatung:
MaRnahmen in Zahlen

2025

2024

Kontrollen von Wohnhausanlagen

41.443 37135

Meldungen nach Verletzung des Wiener
Reinhaltegesetzes

35.346* 30.087*

Meldungen nach VerstoRen gg. Hausordnung

39.749 26.372

Gesprache mit Mieter*innen

53960 36.190

Organverfiilgungen nach Verletzung des
Wiener Reinhaltegesetzes

2.711 2.272

* Einkaufswagen werden nur mehr gesammelt erfasst.



Reumannhof, 1050 Wien

©Gerry Frank

2.7.2 Ordnungsmanager*innen

Zusatzlich zu den Ordnungsberater*innen Entfernungvonillegal abgelagertem Sperr-
sind im Dezernat Ordnungsmanagement mill einen wichtigen Beitrag zur Sicherheit
auch Ordnungsmanager*innen tatig. der Bewohner*innen.

Sie beauftragen die Entfernung von Brand- 43.130 Entrimpelungen wurdenin die Wege
lastenin den allgemeinen Teilen der Wohn- geleitetundin Zusammenarbeit mit der HAB

hausanlagenund leistensodurchdierasche 130 Rollatoren-Abstellpldtze montiert.
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Rudolf-Hundstorfer-Hof,
1060 Wien

Adresse: Stumpergasse 56

Bauende: 2025

Anzahl der Wohnungen: 45

© Stadt Wien/Martin Votava
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3.1 Instandhaltung

Um die Bausubstanzund dadurch auch die
Qualitatund den Wertder Wohnungen und
Gebaude zu erhalten, werden die Wohn-
hausanlagen regelmaRig kontrolliert. Die
dabeientstehenden Befundeliegenden
Wartungenund der Instandsetzung zugrun-
de.Geradekleinere Gebrechen lassensich
soschnellentdecken und beheben-durch
diese Vorgehensweise kénnen oftmals
gréRere Schaden vermiedenwerden.

RegelmaBige Kontrollen und Prifungen
gibtesbeiallensicherheitsrelevanten
Einrichtungen, dietéglich genutzt werden.
Tauchen hier Mdngel auf, wird rasch und
unbirokratisch reagiertundinstandge-
setzt.

GEBRECHENSBEHEBUNG

Die Gebsude und AuBenanlagenwerden
vonder Technischen Hausverwaltung Gber-
wachtund kontrolliert. Gebrechen am Bau-
werkselbst, an den Leitungen zur Ver-und
Entsorgung, anden Aufziigen oderinden

Waschkichen, aberauch abgebrochene
Astein den Grinanlagen gehdreninderen
Aufgabenbereich.

Die Technische Hausverwaltung beauftragt
beiBedarf Vertragsfirmen, die anfallende
Arbeiten erledigen. Mithilfe eines Rick-
meldeservices koordinieren und kontrollie-
rendie Mitarbeiter*innen die Arbeiten der
externen Firmen.Und auch die betroffenen
Mieter*innen werden auf Wunsch Gber den
Stand der Arbeiteninformiertund per

SMS Uber Beauftragungund Abschluss
benachrichtigt.

RASCH UND DIREKT

UBER DIE SERVICE-NUMMER

Unter bestimmten Voraussetzungen kann
die Reparatur kleinerer Schaden, dieden
Mitarbeiter*innen an der Service-Nummer
gemeldetwerden, direktan Vertragsfirmen
vergebenwerden.Sokdnnenauch aulRer-
halb der Burozeiten undam Wochenende
rasch Reparaturen beauftragt werden.

Reumannhof, 1050 Wien

Insgesamtwurdenim Jahr2025s5079.424
Gebrechenbehoben. Das betraf vorallem
Fensterund TUren, Waschkichengeréte,
Aufzige und TUrschlieRer sowie Lichtsto-
rungenund Wassergebrechen.Kleinere
Schadenbeheben auch die mit Werk-
zeugtrolleys ausgestatteten Hausbesor-
ger*innen.

Die Mitarbeiter*innen der Hausbetreuung
GmbH wiederumerledigenviele der Ge-
brechens-undInstandhaltungsarbeiten,
vor allem Schlosser-, Elektro-, Maler- und
Installationsarbeiten.

ZAHLEN FUR 2025

» Beauftragte Behebungvon Gebrechen
(Inhouse-Vergaben an die HAB): 94.183

» AnWiener Wohnen gemeldete
Gebrechen:186.813

» Andiverse Vertragsfirmenvergebene
Auftrage: 92.630

» Erledigte Notdiensteins&tze (durch die
HAB):17.718



©Gerry Frank

3.1.1 Instandsetzung von

Mieteinheiten

Leerwohnungen werden nach einer
Begutachtung durch Fachleute und einer
Bestandsaufnahmeinstandgesetzt-als

Teil der Instandhaltung der gesamten
Wohnhausanlage. Denn auch diese Arbeiten
an einzelnen Wohneinheiten erhalten die
Bausubstanz und garantieren eine zeit-
gemalle Nutzung unter hochsten Sicher-
heitsstandards.

Nach einer definierten Umsetzungsricht-
linie wird entschieden, welche MaRhahmen
in der jeweiligen Wohnung notwendig sind.
Sowerden die Wohnungen-den aktuellen

Standards gemaR - an neue Mieter*innen
Ubergeben.

INSTANDSETZUNG 2025

Insgesamtinstandgesetzte und baulich

fertiggestellte Wohnungen nach Brauchbar-

machungen und Verbesserungen: 8.252

» davon Brauchbarmachungen: 7.414

» davon Verbesserungen (= ehem. Aufkate-
gorisierungen): 838

Wiedervermietete instandgesetzte

Leerwohnungen: 9.529

Kosten: 230,5 Mio. Euro

Wien
Hugo-Breitner-Hof, 1140 Wien' |

\\Hn
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#E 3.2 Sanierungsoffensive

3.2.1 Fir eine nachhaltige Zukunft

3.211 OKOLOGIE

Unsere 6kologische Verantwortung orien-
tiertsichandenKlimazielen bzw.den Vor-
gabender Europaischen Union sowie der
Stadt Wien und wird beider Unternehmung
Stadt Wien-Wiener Wohnenumgesetzt.
Diesumfasstverschiedene Bereiche:

» Umsetzung der Klimastrategie

» Senkungdes Energiebedarfs

» Ausbau erneuerbarer Energien

» Nachhaltige Baumaterialien

» Lebenszyklusbetrachtung

» Angebotvon Mobilitdtskonzepten

» Abkihlungvon stadtischen Hitzeinseln

Erlaaer StralRe 133, 1230 Wien

Engdamitin Zusammenhangsteht die Sa-
nierung der Gemeindewohnungen.Inden
mehrals hundertJahrenseit der Errichtung
derersten Wiener Gemeindebautensind
schonviele Sanierungen notwendig gewor-
den.NebenderErhaltung der Bausubstanz
undder Garantie eines rechtssicheren Ge-
biudebetriebs werden auch wesentliche
MafRnahmen zur Nachhaltigkeit gesetzt.
Die Sanierungsoffensive von Wiener Wohnen
folgt denKlimazielen und trégtso dazu bei,
eine nachhaltige Zukunft zu garantieren -
fUr die derzeitigen Bewohner*innen ebenso
wie fUr zukiUnftige Generationen.

3.2.1.2 GEBAUDESTANDARD

Als Standard angestrebt werden Niedrigst-
energiegebiude. Wo es geht, werden die
einzelnen Projekte so geplant, dass ein
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) von
0,90 erreicht oder sogar unterschritten wird.
Die Zielwerte fir den Heizwadrmebedarf
(HWB) liegen bei32 kWh/m?.

3.2.1.3ENERGIEVERSORGUNG
PRIMARENERGIEQUELLE/
DEKARBONISIERUNG

Im Rahmen der Sanierung der Wohnhaus-
anlagen wird, wenn méglich, die Voraus-
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setzung dafur geschaffen, dass in Zukunft
auf Gas als Energiequelle verzichtet werden
kann. Bei vermieteten Wohneinheitenist
dafir das Einverstandnis der Mieter*innen
notwendig. Je nach Projekt, Lage und Vor-
gabenwerden alternative Energiesysteme
in Betracht gezogen und es wird geprift,
welche technisch, 6kologisch und wirt-
schaftlich umgesetzt werden kénnten.
Befindet sich das Objektin einem Gebiet, in
dem Fernwdrme bereits nutzbarist, ist diese
die erste Wahl. Ist Fernwarme nicht verfig-
bar, wird die Energieerzeugung auf dem
Eigengrund geplant, z.B. mittels Erdwarme-
pumpen etc.

3.2.1.4 WARME/HEIZUNG

Neu errichtete Anlagen werden als Nieder-

temperatur-Heizungssysteme geplantund

umgesetzt. Fir neu geschaffene Dach-
geschoBwohnungen kommen Flachen-
heizungenin Frage.

Diese Basisanforderungen werden bei

der Planung und Dimensionierung von

Heizungsanlagen berUcksichtigt:

» Warmeversorgung ohne fossile Brenn-
stoffe fur Heizung und eventuell
Temperierung

» Ganzjahrige Nutzung des Gebaudes

» Wohnkomfort

» Widerstandsfahigkeit gegen die Klima-
entwicklung der ndchsten Jahrzehnte

» Widerstandsfahigkeit gegen Ausfalle von
Systemen oder Netzen

3.2.1.5 BAUMATERIAL

Beim Einsatz von Baustoffen und
Materialien hat sich die Stadt Wien

zum Ziel gesetzt, 6kologische und bau-
biologische Kriterien anzuwenden. Alle
Materialien missen daher den Anforde-
rungen des Programms ,OkoKauf Wien"
entsprechen.

3.2.1.6 KALTE/TEMPERIERUNG
Insbesondere bei Dachausbautenistes
wesentlich, klimafreundliche Heiz-/Kihl-

systeme zu nutzen —nicht nur fir den Wohn-

komfort, sondern auch hinsichtlich der
Gefahrvon schadensbildender Konden-
sation an derinneren Bauteiloberflache
oderim Inneren von Bauteilen.

3.2.1.7 MOBILITAT
Auch alternative Mobilitdtsangebote
werden geférdert, etwa durch Fahrrad-

abstellplatze und E-Ladestationen. Eine
wichtige Voraussetzung dafurist unter an-
derem eine ausreichende Leerverrohrung.

3.2.1.8 FASSADENDAMMUNG

Bei Sanierungen werden die Geb&dudehiillen
grof3teils flichengedammt. Effizienzund
Okologie sind dabei die maRgebenden
Kriterien, insbesondere weil groBe Mengen
an Material verbaut werden.

3.2.1.9 FASSADENBEGRUNUNG
Begriinungan Fassaden wird an Teilflachen
angebracht, dazu werden Rankhilfen
installiert. Automatisierte Bewdsserungs-
systeme werden dort eingesetzt, wo dies
m&glich und bedarfsorientiert anwendbar
ist. Bevorzugt werden dafur Sammel-
behélter fir Regenwasser herangezogen.

3.2.1.10 URBAN GARDENING

Urban Gardening erfillt unterschiedliche
Funktionen: Es erhdht einerseits den Grin-
anteil der Wohnhausanlage, andererseits
starkt es die Gemeinschaft der Bewoh-
ner*innen und die Eigeninitiative. Denn die
Gemeinschaftsbereiche werden durch die

© JenniferFetz(2)

Gemeindeberggasse 10-24, 1130 Wien

Angeboten werden klassische Beete, Hoch- Pl

Nutzer*innen selbst bepflanzt und gepflegt. KA B
TEL

beete oder Rankmdglichkeiten. Die Erst-
bepflanzung erfolgt meistim Zuge der Er-
richtung, um den Anwuchs zu garantieren.

3.21.11 GRUNFLACHEN

Baum- und Griinflachenschutz wird bei
notwendigen Bauarbeitenin jedem Fall be-
ricksichtigt. Sollten Féllungen notwendig
sein, werden Ersatzpflanzungen von Bdumen
sichergestellt.

3.2.1.12 BESCHATTUNG

AuBenliegender Sonnenschutzist fir jedes
Wohnungsfenster mit einer Gréf3e von min-
destens 60 x 60 cm grundsatzlich notwendig.
Dieser wird windstabil mit FGhrungsschienen
und mechanischer Bedienung geplant. In
ErdgeschoBwohnungen kénnen Aul3en-
rollladen zur Verwendung kommen, diese
dienen dortnichtnur der Beschattung,
sondern gewahrleisten auch einen gewissen
Einbruchschutz. Nach Méglichkeitist einin-
nenliegender Sonnenschutz zu vermeiden.
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3.2.2 Sanierungskommunikation

ein Baubiro vor Ortbietet die M&glichkeit fur
den direkten Kontakt mit Expert*innen.

Fur jedes Sanierungsprojekt wird ein eigenes
Kommunikationskonzept erstellt, damit

die Mieter*innen von Beginnan Uber alle
geplanten, laufenden und abgeschlossenen
MafRnahmeninformiertsind. In persénlichen
Briefen, Uber Stiegenhausaushdnge und

bei Versammlungen werden die Bewoh-
ner*innen auf dem Laufenden gehalten; auch

Allgemeine Fragen beantworten auch die
Mitarbeiter*innen an der Service-Nummer.
Bei komplexeren Sachverhalten oder detail-
lierteren Fragen vermitteln sie an die zustan-
digen Fachexpert*innen.

3.2.3 Laufende Sanierungen

2025 wurden 26 Sanierungsprojekte mit
einem Gesamtvolumen von ca. 242 Mio. Euro
begonnen. Von den MalRnahmen profitieren
unmittelbar insgesamt rund 3.000 Miet-
einheiten.

Zudem waren 99 Sanierungen von Gebauden
vor Ortin Bau (Stichtag: 31.12.2025).

2025 abgeschlossene Sanierungsprojekte

Bezeichnung

2., HarkortstraBBe 3

9., Lichtentaler Gasse 4
10., Angeligasse 78-80

12., Jagerhausgasse 52-56
13., Bossigasse 18-22
13., Gemeindeberggasse 10-24

15., Weiglgasse 11
16., HasnerstraBe 26
16., Redtenbachergasse 22-32

21., Gebauergasse 10
23., Dr.-Neumann-Gasse 8-10
23., Erlaaer StralRe 133

23., Klostermanngasse 13

23., Nowakgasse 1-11

Summe

Das Investitionsvolumen fur die laufenden
Projekte betragtrund 1,24 Mrd. Euro bei
14.476 Mietobjekten. In der Regel sind die
MaRnahmen mit einer deutlichen Reduktion
des Heizwarmebedarfs verbunden. Damit
leistet Wiener Wohnen einen wertvollen
Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele

der Stadt.

Baubeginn

13.03.23
03.07.23
09.09.22
02.05.23
01.12.20
25.10.22
22.12.22
30.11.22
29.05.15
28.09.23
30.11.23
15.03.22
25.09.23
11.04.23

Bauende

24.09.25
06.11.25
27.05.25
14.10.25
23.10.25
03.04.25
25.02.25
29.09.25
21.01.25
01.07.25
1712.25
28.03.25
12.08.25
28.05.25

Gesamt-
s
2.550.000
2.420.000
11.243.500
5.745.000
21.400.000
7.251.000
8.345.000
4.250.000
12.580.000
3.000.000
4.280.000
8.586.000
1.675.000
3.990.000

97.315.500

© Jennifer Fetz

Heizwarmebedarf
vor Sanierun
(inkWh/m?/a

126,0
1534
959

1357
158,2
2239
95,5

124,5
162,6
160,0
1477
136,7
1384
M8

Heizwirmebedarf
nach Sanierun
(inkWh/m?/a

62,4
30,8
352
293
34,5
388
26,3
26,4
30,0
290
338
28,5
35,2
577
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3.2.4 Abgeschlossene
Sanierungen

» Anzahl der abgeschlossenen Sanierungen: 14
» Gesamtvolumen: 97.315.500 Euro
» Mietobjekte: 977

KA
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».E Beispiele fir Projekte 2025

16., Redtenbachergasse 22-32/Siegelhof

Gesamtvolumen 12.580.000 Euro

Mieteinheiten 98

Baujahr 1930-1931

Architekt Franz Kuhn

Beschreibung Der Siegelhof stammt aus der Zeit des ,Roten Wien", als die Stadt Wien viele

Gemeindewohnungen baute, um die Wohnbedingungen fiir die Wiener*innen zu ver-
bessern. Die Architektur des Objekts in der Redtenbachergasse ist einfach und funktio-
nal, gleichmaRig angeordnete Fenster und schlichte Fassaden pragen das Aussehen.

Sanierungszeitraum Mai 2015 bis Janner 2025

Sanierungsmafnahmen  Bei der Sanierung wurde das historische Erscheinungsbild respektvoll erhalten
und gleichzeitig eine moderne, sichere und energieeffiziente Ausstattung geschaf-
fen. Die Arbeiten umfassten sowohl Verbesserungen am Gebéude, zum Beispiel
Wérmedammung, neve Warmeschutzfenster und neue Stiegenhaustiiren, aber auch
neue, barrierefreie Aufziige, den Ausbau des DachgeschoRes sowie neue Millplatze,
Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume im Hof.

Energieeffizienz: 30 kWh/m? pro Jahr
(vor der Sanierung: 163 kWh/m?/a)

© Jennifer Fetz

23., Erlaaer Straf3e 133

Gesamtvolumen 8.586.000 Euro

Mieteinheiten 130

Baujahr 1963-1965

Architekten Reinhold Gabriel, Hans Steind|

Beschreibung Funf Langsbauten mit jeweils drei Stiegen und drei GeschoBen umfasst die

Wohnhausanlage aus den frihen 1960er-Jahren, eingebettet in eine grine Umgebung,
mit sidseitigen Balkonen in den oberen beiden GeschoRRen und teilweise Balkonen
an den Schmalseiten.

Sanierungszeitraum Marz 2022 bis Marz 2025
Sanierungs- Die Bauteile wurden umfassend warmegedammt, auBerdem wurde ein auBenlie-
mafnahmen gender Sonnenschutz installiert. Der Zugang zu den Stiegenhéusern ist nun bar-

rierefrei und mit neuen Vordéchern ausgestattet, zudem wurden Sicherheits- und
Brandschutzmalnahmen getroffen.

Energieeffizienz: 29 kWh/m? pro Jahr
(vor der Sanierung: 137 kWh/m?/a)

© Jennifer Fetz
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21., Gebauergasse 10

Gesamtvolumen 3.000.000 Euro

Mieteinheiten 23

Bavjahr 1928-1930

Architekt Hermann Stiegholzer

Beschreibung Das Wohnhaus an der Ecke Immengasse/Gebauergasse ist durch die Eckzone akzen-

tuiert: Drei durchlaufende Balkonreihen greifen Gber die Ecke aus und verbinden die
beiden Fassaden. Die Rundungen der Balkone fallen wegen der sonst sehr geradlinigen
und kantigen Gestaltung des Wohnhauses besonders ins Auge.

Sanierungszeitraum

September 2023 bis Juli 2025

SanierungsmaRnahmen

Die Warmeddmmung umfasste die Fassaden, Hofdurchfahrt bzw. Stiegenhaus und
Kellerdecken, auRerdem wurden Warmeschutzfenster (Holz-Alu-Fenster) in den
Wohnungen eingebaut. Brandschutztiiren zu den Kellerabteilen und Dachbodentiren
sowie der Einbau einer Brandrauchentliftung tragen zur Sicherheit der Bewohner*innen
bei. AuBerdem wurden weitere hausseitige Erhaltungsarbeiten ausgefihrt, zum Beispiel
wurden die Hauseingange barrierefrei gemacht und Vordacher installiert.

Energieeffizienz: 29 kWh/m? pro Jahr
(vor der Sanierung: 160 kWh/m?/a)

10., Angeligasse 78-80

Gesamtvolumen 11.243.500 Euro

Mieteinheiten 92

Baujahr 1929-1930

Architekt Edmund Misterka und Leopold Simony

Beschreibung Die Wohnhausanlage befindet sich auf einem Eckgrundstick und erschlieRt mit funf
Stiegen einen zweifligeligen, um zwei rechteckige Innenhéfe gruppierten Bau. Das
Gebéaude ist vollunterkellert und weist sieben oberirdische GeschoRe und ein unter-
irdisches GeschoR auf. Die Fassade zur Neilreichgasse ist eher sachlich gestaltet, auf der
Seite der Angeligasse gibt es mittig offene Loggien.

Sanierungszeitraum September 2022 bis Mai 2025

Sanierungsmafnahmen

Die Fassaden wurden geddmmt, aufgrund des Denkmalschutzes in einer Stérke von
10 cm und inklusive Wiederherstellung der Fassadengliederung. Eingebaut wurden
Warmeschutzfenster, ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum und ein Gemein-

schaftsraum. AuBerdem wurden zahlreiche hausseitige Erhaltungsarbeiten durchgefihrt.

Energieeffizienz: 35 kWh/m? pro Jahr
(vor der Sanierung: 96 kWh/m?/a)

© Jennifer Fetz
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15., Weiglgasse 11/
Anschiitzgasse 9-13

Gesamtvolumen 8.345.000 Euro

Mieteinheiten 81

Baujahr 1978-1981

Architekten Stefan K. Hibner, Heinz Ekhart

Beschreibung Die Fassaden werden durch den Wechsel von insgesamt sieben Stiegenhausern
und Wohneinheiten bestimmt. Das ErdgeschoR wird durch einen offenen
Kolonnadengang aufgebrochen. Der Innenhof ist begriint, es gibt auRerdem
eine Tiefgarage.

Sanierungszeitraum Dezember 2022 bis Februar 2025

Sanierungs- Die thermische Fassadensanierung der Wohnhausanlage wurde ergénzt

mafnahmen durch die Warmedammung der Loggienverglasungen, die Erneuerung der

Wohnungseingangs- und Stiegenhaustiren und die Erneuerung der Fenster
und Balkontiren. Andere MaRnahmen umfassten die Instandsetzung des
Hauskanals, das Ausmalen des Stiegenhauses sowie die Gartengestaltung.

Energieeffizienz: 26 kWh/m? pro Jahr
(vor der Sanierung: 96 kWh/m?/a)

13., Gemeindeberggasse 10-24

Gesamtvolumen 7.251.000 Euro

Mieteinheiten 72

Baujahr 1956-1985

Architekten Josef Wenzel, Rudolf Scherer

Beschreibung Die Anlage besteht aus sechs zum Teil gekoppelten Baukérpern.
Charakteristisch fur die Architektur sind die glatt verputzten Fassaden,
die regelmaRige Verteilung von Kastenfenstern, liegenden Fenstern und
franzdsischen Fenstern sowie die Walmdacher. Die beiden Reliefs aus
Steinzeug zeigen Ernteszenen und stammen von Gabriele Waldert.

Sanierungszeitraum Oktober 2022 bis April 2025

Sanierungsmafnahmen  Die thermische Sanierung des Gebéudes bringt eine Ersparnis von

185 kWh/m? pro Jahr und senkt die Heizkosten fir die Mieter*innen signi-
fikant. Dafir wurden auch neue Warmeschutzfenster eingebaut. AuRerdem
wurden im Zuge der Sanierung neue Millplétze und neue Fahrrad- und
Kinderwagenabstellpltze errichtet. Sonstige MaRnahmen umfassten inshe-
sondere technische und sicherheitsrelevante Bereiche wie Blitzschutz oder die
Trennung von Gas- und Elektroleitungen.
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Energieeffizienz: 39 kWh/m? pro Jahr
(vor der Sanierung: 224 kWh/m?/a)

© Jennifer Fetz
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3.3 Abgeschlossene, geplante N3

TEL

und laufende Bauvorhaben

3.3.1
Nachhaltigkeit
im Neubau

3.3.1.1 GEBAUDESTANDARD

Das Niedrigstenergiehaus (Kategorie Ader
geltenden ONORMH 5055 ,Energieausweis
fur Gebdude") ist als Mindestanforderung
definiert. Darin festgelegt ist der Heizwar-
mebedarf, der eingehalten werden muss.
AuBerdemrelevant sind die Anforderungen
der Neubauférderung und des KlimaAktiv-
Kriterienkatalogs. Hohere Gebaudestan-
dards (Passiv- oder Nullenergiehaus) werden
in einzelnen Pilotversuchen Uberprift.

3.31.2 BESCHATTUNGEN

Jedes Fenster wird grundsatzlich mit einer ' ' eI § : ‘ = mﬁ;ﬁﬁmﬁﬁﬁl
entsprechenden Beschattung ausgestattet, - sl | - v I AR 4

mindestens aberin Wohn- und Aufenthalts-
raumen. Nuraufgrund der GréR3e gibt es
Ausnahmen, zum Beispiel bei WC-Fenstern.
Vermieden wird nach Méglichkeiteininnen-
liegender Sonnenschutz.

Ii“

Nutzer*innenfreundlichkeit und Langlebig-
keitsind wesentliche Kriterien fUr Beschat-
tungssysteme. Raffstores, Rollldden und
Ahnliches als auRenliegender Sonnenschutz
werden windstabil mit Fihrungsschienen
und mechanischer Steuerung geplant. In
ErdgeschoBwohnungen kommen AuBenroll-
ladenin Frage, da sie neben der Beschattung
auch einen gewissen Einbruchschutz bieten.

© Stadt Wien/Martin Votava

3.3.1.3FLACH-UNDSTEILDACHER
INKLUSIVE GRUNDACHER

Ein geringer Betreuungsaufwandistwe-
sentlich fUr Grindéacher, die grundsatzlich
in naturnaher Extensivbegriinung geplant
werden. Sindregional geschitzte Tierarten,
insbesondere Végel (Gebsudebriter),am
Standortnachgewiesen, werdennachdem
Wiener Naturschutzgesetzund mitden
zustandigen Dienststellen Vorkehrungen
getroffen, damit Nisten mdglichist.

© Daniel Hawelka
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3.3.2
Gemeindebau
NEU

Wienist seit Gber 100 Jahreninternationaler
Vorreiter im sozialen Wohnbau. Heute wird
bereitsjede zweite geférderte Wohnung
als SMART Wohnungumgesetzt. Diese
zeichnetsich durch leistbare Mieten und
niedrige Eigenmittel aus. Ergdnzend dazu
wurde ein stadtweites Programm fir neue
Gemeindewohnungen gestartet, das
besondersfaire und sichere Rahmen-
bedingungen bietet: keine Kaution, keine
Befristung, eine vollstandige und trans-
parente Vergabe durch Wiener Wohnen
sowie dauerhaft kostenginstige Mieten
nach klaren Vergabekriterien.

Der Gemeindebau NEU wird teilweise von der
Wiener Gemeindewohnungs Baugesellschaft
(WIGEBA), dieim Eigentum der Stadt Wien
steht, umgesetzt. Dariber hinaus tritt Wiener
Wohnen selbstals Bauherrin aufundistIm-
pulsgeberin fir Innovation sowie verldssliche
Garantin fUr leistbaren Wohnraum. Dabei
steht soziale Nachhaltigkeit ebenso im Fokus
wie 6kologische und wirtschaftliche Aspekte.
Das Angebot richtet sichan Menschenaller
Generationen, an Familien und Personenin
anderen Formen des Zusammenlebens.

3.3.2.1 BAUSTARTS 2025
Im Jahr2025 starteten wieder mehrere
herausragende Projekte:

5.,Spengergasse 45

» 21leistbare Wohnungen mit privaten
Freiflachen

»nachhaltige Energieversorgung:
Luft-Wasser-Warmepumpe, Photovoltaik-
anlage

» Bauteilaktivierung

» Erhalt der historischen Fassade

» Fassadenbegrinung

» Gemeinschaftsinnenhof mit Terrasse und
Kleinkinderspielplatz

»Waschsalonim Erdgeschof}

22.,Weidingergasse 2

» 70 leistbare Wohnungen mit
privaten Freiflachen

» nachhaltige Energieversorgung:
Warmepumpe mit Grundwassernutzung
fUr Heizen und Kihlen, Photovoltaik

» Bauteilaktivierung

» Fassadenbegrinungund auflen-
liegender Sonnenschutz

» zwei Gemeinschaftsterrassen
und Spielbereiche

» Gemeinschaftsraum mit
angrenzender Waschkiche

» Co-Working-Space

» Kindergarten

23., Meischlgasse 59

» 203 leistbare Wohnungen mit privaten
Freiflachen

» Niedrigstenergiestandard

» nachhaltige Energieversorgung:
Warmepumpe, Photovoltaik

» Fassadenbegriinung, Grindacher
undFenstermarkisen

» zweiKinderspielplatze

» Quartierscafé

» anmietbare Biro-und Geschéftsflachen

» Sport-und Gymnastikraumim Erdgeschof3

22.,Donaustadtstrafe 35A

» 148 leistbare Wohnungen mit privaten
Freiflachen

» nachhaltige, 6kologische Energieversor-
gung: Kombinationaus Erdwédrme, Warme-
pumpenund Photovoltaikanlagen

» Fassadenbegrinung

» Gemeinschaftsraum mit Kiche

» Dachterrasse mit Kleinkinderspielplatz

» Kindergarten

3.3.2.2 UBERGABEN 2025
2025 wurdenfinf Gemeindebauten NEU an
ihre Mieter*innen Ubergeben.

5.,Schénbrunner StraRe 76,
Friederike-Mayrécker-Hof
ImHerzendes5.Bezirksliegtander
Kreuzung Schdnbrunner Straf3e und
Reinprechtsdorfer StraBe der neue Friede-
rike-Mayr6cker-Hof. Die Gemeindebau-
bewohner*innen profitieren von einem
lebenswerten, modernen, kologischen
und leistbaren Zuhausein einem zentralen
Bezirk Wiens.

Bestens ausgestattet

Die 15 hochwertigen Wohnungenim acht-
geschofligen Niedrigstenergiehaus sind alle
mit einem eigenen Freibereich wie etwa
einer Loggia, einem Balkon oder einer
Dachterrasse ausgestattet. Imungefahr
80m?groflRenLokalimErdgeschoBistdas
Institut fUr Erlebnispddagogik eingezogen
und dientspeziell Familien mitKindernals
multifunktionaler Gratzl-Treffpunkt.

KA
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Der Gemeindebauist nach Friederike
Mayrécker, einer der bedeutendsten
Osterreichischen Autorinnen und Lyrike-
rinnen, benannt, die unweitdavoninder
Zentagasse lebte.Im September 2025
bezogendie ersten Mieter*innenihre
neuen Wohnungen.

6.,Stumpergasse 56,
Rudolf-Hundstorfer-Hof

In einem neuen modernen Wohnbau
unweitder Mariahilfer StraBe wurden

45 neue Gemeindewohnungen errichtet.
Die attraktiven und leistbaren Wohnungen
sind zwischen 50 und 120 m2groR und
umfassen zwei bis finf Zimmer.

Ein weiterer Faktor fur hohe Lebens-
qualitat: Jede Wohnungverfigt iber
eine Freiflache—also Balkon, Loggia
oder Terrasse. AuBerdemgibtes

in diesem Bau eine queere Wohn-
gemeinschaftder Volkskshilfe fir
sechs Senior*innen.

Durch die Durchmischung der Woh-
nungstypen bietet der neue Gemeinde-
bau attraktive Wohnformen fir Jung-
wiener*innen, Alleinerziehende, Familien
mitmehreren Kindern, Paare und
Senior*innen.

Klug geplant

Die verhéltnismaRig kleine Grundflache
erforderte eine ausgekligelte Planung

des Gebaudes, es nutzt den zur Verfigung
stehenden Platz optimal aus. Auf dem Dach
gibtes-zusatzlich zu einem begriinten
Innenhof -die Mdglichkeit zum gemein-
schaftlichen Garteln und damit zum nach-
barschaftlichen Austausch.

Fernwdrme und Photovoltaikanlagen auf
denDéchern, auRenliegender Sonnen-
schutz zur Vermeidung sommerlicher
Uberhitzung sowie Holz-Alu-Fenster und
-Balkontiren mitdreifacher Isoliervergla-
sungunterstreichen die hohe 6kologische
Wohnqualitdt. Neben einem Spielplatzim
begrinten Innenhof gibt esauch einen Ge-
meinschaftsraum.

Baubeginnwarim Sommer 2023.Im Herbst
2025 habendie ersten Bewohner*innenihre
Wohnungen bezogen und die Wohnhaus-
anlage wurde feierlich nach dem Politiker
Rudolf Hundstorfer benannt.

2., WehlistraBe 161A

Insgesamt 102 Wohnungeninzwei
Wohngebauden, diedurch einen zen-
tralen Zugang miteinander verbunden
sind, umfasst die neue Wohnhausanlage.

© Daniel Hawelka

Der gemeinsame Eingang der beiden
Bauteile dientauchals ,Bassena”, die

zum Gemeinschaftsraum mit Kicheim
ErdgeschoR und den natirlich belich-
teten Stiegenhausern fihrt. Zujeder
Wohnung gibt es einen Einlagerungsraum
im Kellergeschof3, eine eigene Freiflache
und einen Pflanztrog zurindividuellen
Gestaltungund Nutzung. DreiWohnungen
sindrollstuhlgerechtvorbereitet.

Rundum begriint

Rund die Halfte der Fassaden des neuen Ge-
meindebaus wird von einem ,grinenKleid"
aus Waldrebe, Efeu, wildem Wein, Pfei-
fenwinde, Kletterhortensie und Trompe-
tenblumen bedecktwerden. Dafursorgen
RankgerUste undsogenannte ,Living Walls".
Ergénzt wird das Konzept durch Dachbe-
grinung. Mit Hilfe der unterschiedlichen
Bepflanzungen wird eine abwechslungs-
reiche, lebendige Fassade entstehen, die zur
Khlungim Sommerund zur Verbesserung
des Mikroklimas beitragt.

Der Baustart erfolgteim Dezember 2023.
Die Wohnungenwurdenim Oktober 2025
andie Mieter*innen Ubergeben.

22.,Berresgasse 2

Inder Donaustadtistin der Berresgasse 2
eine Wohnhausanlage mit 221Gemein-
dewohnungen NEU sowie einer einge-
schofligen Tiefgarage mit 124 Stellpldtzen
entstanden. Die Wohnungen haben ein bis
vier Zimmer und 33 bis 96 m2. Sowohlim Erd-
geschoRalsauchimersten Obergeschol’
gibtesgroRe, helle Fahrrad- und Kinderwa-
genabstellplatze, im UntergescholR sowiein
der AuRRenanlage wurden zusatzliche Fahr-
radabstellmdglichkeiten geschaffen. Die
Anlage verfugt Uber mehrere Spielplatze,
darunterauch einen Wasserspielplatz. Zwei
begrinte Gemeinschaftsterrassenladen
zumgemeinschaftlichen Garteln ein. Der
Badeteich Hirschstettenist fUr die Bewoh-
ner*innen in nur wenigen Minuten zu Fu}
erreichbar.

JLuft, Licht und Sonne”

Die Anlage bestehtaus dreiBauteilen, die
siebenbeziehungsweise elf Geschol3e
besitzen. FUr naturliches Lichtim Stiegen-
haus sorgen Oberlichtenam Dach, zudem
machen grof3ziigig verglaste Eingangs-
bereiche das Stiegenhaus freundlichund
hell. Jeder Bauteil verfigt auch Gber eine
eigene Waschkiche. Das Gebsdude wurde
gegeniberdeminden1970er-Jahrener-
bauten Karl-Kautsky-Hof errichtet. Mitihrer
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Planungschlief3t die Wohnhausanlagein
derBerresgasse andenBeginn des Gemein-
debausan, derunter dem Motto ,Luft, Licht,
Sonne"steht. Der Baubeginnwarim Februar
2023, die Fertigstellung erfolgte 2025.

13., Opitzgasse 29A

Aufdem Areal eines ehemaligen Super-
marktes sindin der Opitzgasse 29A am Hiet-
zinger Kiniglberg 62 Gemeindewohnungen
NEU sowie eine eingeschollige Tiefgarage
mit 46 Stellplatzen entstanden.

Der Neubau umfasstsechs Geschole. Die
oberen GeschofRe sind etwas zurickgesetzt,
um eine ausreichende Belichtung der be-
nachbarten Gebdude zu gewahrleisten. Je-
deder neuen Gemeindewohnungenverfigt
Uber einen Balkon oder eine Loggia, jeneim
ErdgeschoR sind teilweise mit privaten Gar-
tenausgestattet.

Hochwertiger Wohnraum fiir Singles,
Paare und Familien

Ein Lift, der Uber eine Rampenanlage
erreichbarist, gewdhrleistet einen stufen-
losen Zugang zu allen Wohneinheiten. Der
Dachgarten bietet den Bewohner*innen

o |

die Méglichkeit zum Urban Gardening.

Im ErdgeschoR befinden sich ein Gemein-
schaftsraum, eine Geschiaftsflache sowie ein
Kinderwagenabstellraum.

Fureine hohe Energieeffizienzsorgen
Niedrigstenergiestandard, eine hervor-
ragende Warmedammung, Fernwarme
sowie der Einsatzvon Photovoltaik. GroRRes
Augenmerkwurde zudem auf die Ausge-
staltung der Grinrdume und ein gutes
Mikroklima gelegt. Der Baukdrperistso
angelegt, dassim Innenhof viele Baume
Platz finden. Die Giebelwand Richtung
Spielbereich wurde zusatzlich begrint.

Grinoasefir Spiel, Spal, Erholung

undgute Nachbarschaft

Die Freirdume der Wohnhausanlage stehen
auchdenBewohner*innen desbenachbar-
ten Gemeindebaus zur Verfigung. Der neue
Kinder- und Jugendspielplatz bietet ein
vielfaltiges Spielangebot: eine Hugel-

zone mit Fallschutz und Schaukeln, Rutschen
sowie Mdglichkeiten zum Ballspielen. Die
bestehenden unddie neu gepflanzten
Bdume spenden an heien Tagen Schatten,
auchim Bereich der Sitzbanke, Kletterge-

ruste sowie Spieltische. Hierist Platz fur
Begegnungen zwischen JungundAlt. Die
Bildung einer guten Hausgemeinschaft wird
zudemdurch die Einzugsbegleitung des
Nachbarschaftsservice wohnpartnerin be-
wahrter Weise unterstitzt.
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Adresse: Schonbrunner Strale 76

Bauende: 2025

Anzahl der Wohnungen: 15
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*A 4.1 Studie zur Geschichte
der Gemeindebauten wahrend
der NS-Zeit

In die Gestaltung der Ausstellung im Goethehof
waren Bewohner*innen eingebunden

Claudia Kuretsidis-Haider (Hg.)

Licht, Luft und Schatten
Wiener Gemeindehauten
in Austrofaschismus und
Nationalsozialismus

©SeSel.at-JoannaPianka (3)

Die Aufarbeitung der NS-Geschichte
erschien auch als Buch
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POP-UP-AUSSTELLUNG
GOETHEHOF

Daver: 5. November bis 5. Dezember 2025

Auch das waren wir

DIE VERTRIEBENEN MIETER*INNEN DES GEMEINDEBAUS

1o " il

nsar

vertrieben. Sie wurden verfolgt, weil sie jidisch waren oder
sich politisch gegen die Nazis engagierten. Bewohnerinnen des
/] i e b i i “rren
erzBhlen die Geschichten ehemaliger Mister*innen und fragen
danach, was das mit uns heute zu tun hat,

Stadt
Wien | wiener Wohnen

Links: Der Auftakt zu den Rundgéngen mit Historikerin Claudia Kuretsidis-Haider,

Ort: C s M hehof. Schi

Re 16, 1220 Wien

DIALOGFUHRUNGEN
Anmeldung unter

Tel.: 0124 503-21080 oder
E-Mail: gz_kaisermuehlen
(Awohnpartner-wien.at

-t VEL. [recearchl

der Rundgénge-Verantwortlichen Evelyn Steinthaler, Vizebiirgermeisterin
Kathrin Gaal, Hannah Lessing, Vorstandin des Nationalfonds,

Wiener Wohnen Direktorin Karin Ramser und Andreas Kranebitter,

Leiter des Dokumentationsarchivs des dsterreichischen Widerstands

-
Pl
TEL

Das Jahr 2025 markiert den 80. Jahrestag
des Kriegsendes 1945 und der Befreiung
vom Nationalsozialismus. Anlasslich dieses
Gedenkjahres erarbeitete das Dokumen-
tationsarchiv des 6sterreichischen Wider-
standes mit und fur Wiener Wohnen eine
wissenschaftlichen Aufarbeitung der Ge-
schichte des Gemeindebausin der Zeit des
Nationalsozialismus.

Schon wenige Monate nach dem, Anschluss”
Osterreichs an das Deutsche Reich begann
die Vertreibung der judischen Bewoh-
ner*innen aus den Gemeindebauten. Die
Zahlvon 3.598 in Gemeindebauten woh-
nenden Judinnen und Juden konnte anhand
der Quellen eruiertwerden. Von diesen Men-
schenwurden 1.090in der Shoa ermordet,
2.508 Uberlebten entweder die Haftin den
Lagern, verstecktim Untergrund oderihnen
gelangdie Fluchtins Ausland.

Neben der wissenschaftlichen Aufarbeitung
wurden die Erkenntnisse aus der Studie
auch einer breiten Offentlichkeit zugénglich
gemacht und vermittelt. Im von Claudia
Kuretsidis-Haider herausgegebenen Sam-
melband,Licht, Luft und Schatten. Wiener
Gemeindebauten in Austrofaschismus und
Nationalsozialismus" werden nicht nur die
Studienergebnisse dargelegt, sondern auch
die Schicksale und Biografien von verfolgten
Ménnern, Frauen und Kindern erzahlt.

Weitere Vermittlungsprojekte waren die
gefihrten Rundgange ,Niemals vergessen”,
die Interessierte aninsgesamt 50 Terminen
durch zehn Bezirke fUhrten. Workshops an
Schulen -speziell fUr Schiler*innen der
4.Klasse Mittelschule und der 7. Klasse
Gymnasium -wurden durchgefihrt, eine
Ausstellungim Community Museumim
Goethehof mitdem Titel ,Auch daswaren
wir” band die Bewohner*innen aktivin die
Gestaltung mit ein. Ein Themenabendim
Rabenhof Theaterim September bereitete
die Forschungsergebnisse kinstlerisch auf.
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=@ 4.2 ,Bist du die Zukunft des
Gemeindebaus?” Recruiting-

Kampagne 2025
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Bist Du die Zﬁkunft
fir den Gemeindebau?
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Plakatsujet der Recruiting-Kampagne

Eine multimediale Recruiting-Kampagne
gingim Jahr 2025 an den Start, um bei
Wiener Wohnen und ihren Téchternden
Herausforderungen des demografischen
Wandels und den Pensionierungen der Baby-
boomer-Generation rechtzeitig zu begegnen.

Mitder Frage ,Bist du die Zukunft des
Gemeindebaus?" als zentralem Slogan
wurde die ndchste Generation an Talenten
angesprochen, umsie fur die Jobs mit gesell-
schaftlichem Mehrwert zu begeistern. Die
Kampagne stellte bildlich die traditionsreiche
Vergangenheit der Wiener Gemeindebauten
neben die aussichtsreiche Zukunft—perso-
nifiziert durch authentische ,Models":Inden
Print-Sujets posierten ausschlieBlich echte
Mitarbeiter*innen nebenihrenKl-gene-
rierten Vorgdnger*innen.

Herzstick der Kampagne war ein Radiospot,
der eine bekannte Wiener Hymne neuinter-
pretierte: ,Die Blume aus dem Gemeindebau”
von Wolfgang Ambros.



4.3 Sonderaktionen:
Zugang zu Gemeinde-
wohnungen

Wiener Wohnen setzte auch 2025 gezielt
MaRnahmen, um den Zugang zu leistbarem
Wohnraum an aktuelle gesellschaftliche Ent-
wicklungen und unterschiedliche Lebenssitu-
ationen anzupassen.

Mit 1. Mai 2025 wurden bestehende Verga-
bekriterien weiterentwickelt und der Zugang
zu Gemeindewohnungen flexibler gestaltet.
Sowurde die bisherige Regelung zum Haupt-
wohnsitzangepasst: Fir die Vormerkung
war nicht mehr erforderlich, zwei Jahre
durchgehend an derselben Wiener Adresse
gemeldet zu sein. Stattdessen geniigte ein
durchgehender Hauptwohnsitzin Wien Uber
diesen Zeitraum. Damit wurde den veran-
derten Wohnrealitdten vieler Wiener*innen
Rechnunggetragen.

Gleichzeitig wurde mitdem Vormerkgrund
+Wohnkosten" ein zusatzliches Vergabekrite-
rium fUr Haushalte geschaffen, die besonders
von steigenden Wohn- und Lebenskosten
betroffen sind. Voraussetzung dafirist ein
positiver Bescheid fur den Bezug der Wohn-
beihilfe NEU oder der Mietbeihilfe.

Erganzend wurdenim Jahr 2025 zeitlich
befristete Sonderaktionen fir ausgewahlte
Zielgruppen umgesetzt. Dazu zahlte unter
anderem ein erleichterter Zugang zu Gemein-
dewohnungen fir Studierende.

Dariber hinaus fihrte Wiener Wohnen eine
dauerhafte Vergabeaktion fur Lehrlinge und
Jungarbeitnehmer*innen fort. Diese richtet
sichan Lehrlinge sowie an Personen unter
26 Jahren, dieihre Lehrein Wieninnerhalb
dervergangenen zwdlf Monate abgeschlos-
sen haben und hier berufstatig sind. Im
Rahmen der Aktion kénnen auch junge Men-
schen aus den Bundeslandern, die fir Aus-
bildung oder Beruf nach Wien kommen, eine
Ein-Zimmer-Gemeindewohnungerhalten.

Bereitsim Vorjahr wurde zudem eine Son-
deraktion fir Personen mit auslaufenden
befristeten Mietvertragen am privaten
Wohnungsmarkt gestartet. Die bis Februar
2025 verlangerte MalRnahme unterstitzte
rund 1.000 von Wohnungslosigkeit bedrohte
Personen beim Umzugin eine unbefristete
Gemeindewohnung.

© Jennifer Fetz
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4.4 Innovation, Sanierung,
Klimaschutz

Das Ziel, Wien bis zum Jahr 2040 klimaneu-
tral zu machen, wurde durch das Wiener
Klimagesetzim Marz 2025 beschlossen. Mit
220.000 Wohnungen kdnnen die Gemein-
debauten dazu einen wesentlichen Beitrag
leisten—genau daran arbeiten die Mitarbei-
ter*innen von Wiener Wohnen unermidlich.
Sanierungen von bestehenden Wohnhaus-
anlagen bergen dabei groRes Potenzial.

SANIERUNGEN

Seit 2021wurde Uber 1Mrd. Euroinden
Neubau und die Sanierung von Gemein-
debauteninvestiert, 99 GroRsanierungen
von Wohnhausanlagen waren 2025in der
Bauphase: darin 13.500 Wohnungen fir
Uber 35.000 Bewohner*innen. Neben der
thermischen Sanierung der Bauten, die eine
Reduktion des Heizwarmebedarfs um bis zu
80 Prozent bewirkt, werden weitere wichtige

MafRnahmen umgesetzt: neue Sicherheits-
und Brandschutztiren werden montiert, wo
m&glich und notwendig werden neue Aufzi-
ge gebaut und wichtige Hitzeschutzmal3nah-
men ergriffen. Aul3enjalousien zum Beispiel
sorgenim Sommer fir kihlere Wohnungen.

Beivielen Sanierungsprojekten werden - so-
fern technisch machbar-die Dachgeschol3e
ausgebaut und neuer Wohnraum wird
geschaffen. Seit 2015 wurden so zusétzlich
1.000 neue Gemeindewohnungen gebaut
bzw. sindin Planung.

Von den Sanierungen profitieren die
Wiener*innen doppelt: Einerseits wird
kostenginstiger Wohnraum noch ginstiger
(durch reduzierte Heizkosten), andererseits
durch die Stérkung der Bauwirtschaft. Viele
Gewerke, darunter Dachdecker, Spengler,
Baumeister, Schlosser, Tischler und Fenster-

bauer, profitieren von den kontinuierlichen
und zuverldssigen Auftragen, so kann die
lokale Bauwirtschaft auch unter schwie-
rigeren Gegebenheiten eine Vielzahlan
Arbeitsplatzen sichern.

PILOTPROJEKT
DEUTSCHORDENSTRASSE

In der Deutschordenstral3e in Penzing wurde
erstmals ein Gemeindebau komplett auf eine
klimaneutrale Energieversorgung durch eine
Warmepumpenanlage umgestellt. Das,Raus
aus Gas"-Pilotprojekt bringt viele Erkennt-
nisse, die in zukinftigen Sanierungen und
Umristungen nitzlich sind. Eine Photovol-
taikanlage auf dem Dach liefert Energie fur
die zwdlf Erdwdrmesonden mit 120 Metern
Lange, die wiederum die Erdwérme zum
Heizen und fur die Warmwasseraufbereitung
nutzbar machen.



GEMEINDEBAU BOSSIGASSE

Der Gemeindebauin der Hietzinger Bossi-
gasse wurde finf Jahre lang saniert, im April
2025 wurde er feierlich neu benannt. Auf
Initiative einer engagierten Mieterbeiratin
wurde der Bau mit 188 Wohnungen nach
der vom bekannten Maler und Grafiker
Ernst Paar gestalteten Mosaikfassade aus
dem Jahr 1955 umgetauft auf Vier-Jahres-
zeiten-Hof.Im Zuge der Sanierung wurde
auch dieses vierteilige keramische Mosaik,
das die verschiedenen Jahreszeiten allego-
risch darstellt, restauriert und es erstrahlt

in neuem Glanz. Kunstam undim Gemein-
debau hat eine mehrals hundertjahrige Ge-
schichte, pragt nicht nur denjeweiligen Bau,
sondernistauchim 6ffentlichen Raumssicht-
bar -undwertet so die Umgebung nicht nur
fur Gemeindebaubewohner*innen auf. Alle
Wiener*innen kdnnen sich daran erfreuen.

STROM AUS PHOTOVOLTAIK-
ANLAGEN

Sonnenstrom st ein wichtiges Elementin
der nachhaltigen Energiegewinnung. Auch
Wiener Wohnen setzt auf Photovoltaik-
anlagen zur Stromerzeugung, 2025 wurden
sechs neueinstalliert. Insgesamt 898 neue
Module liefern nun pro Jahr 364.000 Kilo-
wattstunden und sparen somit 1770 Tonnen
CO, jahrlich ein. Auf Dachflachen werdenim
Zuge von Sanierungen oder beim Bau von
neuen Gemeindebauten weitere Module
installiert, insgesamt gibt es 25 Anlagen auf
den Gemeindebauten, die Uber eine Million
Kilowattstundenim Jahr produzieren.

Vier-Jahreszeiten-Hof;
1130 Wien

© StadtWien/Markus Wache

Rosa-Jochmann-Ring 5,
110 Wien;
SICHERHEIT DURCH i .
WARNMELDER !
Im Dezember 2025 startete eine grofe
Informations- und Sicherheitsinitiative in
den Gemeindebauten: Mieter*innen wurden
eingeladen, kostenlose Rauchmelder und -
sofern notwendig—Kohlenmonoxid-
Warnmelder montieren zu lassen. Ziel war
es, das Bewusstsein fUr wirksamen Brand-
und CO-Schutz zu stérken. Schritt fur Schritt
sollen so sémtliche 220.000 Gemeindewoh-
nungen ausgestattet werden - viele davon,
insbesonderein Neubauten, verfigen
bereits Uber entsprechende Geréte.

Begleitet wird die Aktion vom sympathischen
Maskottchen,Smokey", dasin Stiegen-
hausern und auf Turhangern auf das Thema
und die unkomplizierte Terminvereinbarung
fUr die Montage aufmerksam macht.

©Gerry Frank
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